SATZUNG DER GEMEINDE DUMMERSTORF
Uber die Klarstellung und Ergédnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kessin

sowie Satzung Uber die Grtlichen Bauvorschriften
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-Plan Nr. 1

Weennil] Nr. 1, 2 und 6 BauGB und § 16 BauNVQ) . (Y
. o ) ) Gemeinde Dummerstorf, de% oS S 6
2.1 Innerhalb der Erginzungsilichen richiet sich die planungsrechiliche Zuléissig- (570 RN

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBIL. 1 8. 2414) ein-
schlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Ge-
meindevertretung Dummerstorf vom 13.04.2010 folgende Satzung ber die Klar-
stellung und Ergéinzung des im Zusammenhang bebauten Ontsteils Kessin, beste-
hend aus dem Lageplan und den inhaltlichen Festsetzungen fir das Gebiet der
Klarstelungs- und Ergénzungssatzung erlassen: :

Inhaltliche Festsetzungen _
§1 Ridumlicher Geltungshereich / Bestandteile der Saﬁ_cung

1.1 Die Satzung Uber die Kiarstellung und Erginzung des im Zusammenhang be-
bauten Oristeils Kessin umfasst das Gebiet, das innerhalb des im beigefilgten
Lageplan dargesteliten Geltungsbereiches liegt. -

1.2 Der Lageplan einschlieflich der Zeichenerkldrung sowie die inhaltlichen Fest-
setzungen sind Bestandteile der Satzung. :

§2 Artund MaB der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1

keit von Vorhaben gemaR § 29 BauGB mit Ausnahme der Festsetzungen in den
Punkten 2.2, 2.3 und 3 nach den Bestimmungen des § 34 BauGB.
2.2 Innerhalb der Erginzungsfiichen sind Gebaude mit max. einem Vollgeschoss
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufsiellungsbe/scﬁé’s% \3é?§§meindevemtung vom
29.01.2009. Die ortsiibliche Bekanntms gngff
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2. Die von der Planung berlhrien Behd: o\“e,g und; sonstigen. Trager offentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 09.06.20p9 20 “Abgabe e
aufgefordert. <
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3. Die Gemeindevertretung hat am 07.05:09 de der-Klarstellungs- und

Erganzungssatzung, den Entwurf der Begrlindung dazu! sowie den Entwurf der

értlichen Bauvorschriften gebilligt und z&@gﬁﬂf&:éh’ﬁ\g}élééung bestimmt. Die

von der Planung beriihtten Behtrden und,s,o‘;j'g"fiﬁ?jg?%‘gﬁ ef Gffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 09.06.2009 {ise?“die, Bffentl
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4. Der Entwurf der Kiarstellungs- und E{gi::unﬁ' a d 'T'Lntwurf der Begriin-

dung sowie der Entwurf der Sriliche! ”Sl;/quvo\ksécn enshaben in der Zeit vom
22.06.2009 bis zum 24.07.2009 im Amtsgebaiide desiAmtes Dummerstorf wih-

£,

yuae ge
rend der Dienststunden &ffentlich ausge!e@eh’.tDi'é\-‘ﬁ entliche Auslegung ist mit

zuléssig. :
2.3 Innerhalb der Ergapzungsﬂéd:en sind nur Einzelhduser mit jeweils max. zwei dem Hinweis, dass Steilungnahmen wihrend der Auslegungsfrist abgegeben
Wohnungen zuldssig. 2 werden kdnnen, nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-

§3 Flichen fiir Stefiplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 34 Abs. 5iv.m. § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und 23 BauNVvO0)
Auf der Ergénzungsfliiche des Flurstiickes 39/14 (teilw.), Fiur 2, Gemarkung
Kessin sind Nebenanlagen, Garagen und Carports:nur innerhalb der tiber-
baubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

§4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Na-
tur und Landschaft und Fléichen zum Anpflanzen von Biumen, Striiuchemn
und sonstigen Bepflanzungen (§ 1a, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie § 9 Abs.
1a BauGB) ;

4.1 Auf der Erganzungsflache des Flurstickes 39/14, Flur 2, Gemarkung Kessin
sind innerhalb der umgrenzten Fléichen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréu-
chem und sonstigen Bepflanzungen zweireihig verset te, gemischte Hecken zu
entwickeln. Es sind Strducher der heimischen Arten Eingriffliger WeiRdom (Cra-
taegus monogyna), Purgier — Kreuzdom (Rhamnus garthartica) und Wasser-
schneeball (Vibumnum opulus), 2 x verschuit, gruppenweise im Verband 1x1 m
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Malinahme wird den Eigentimem
der Baugrundstiicke zugeordnet, auf denen die Pflanzungen vorzunehmen sind.

4.2 AuRerhalb der Ortschaft sind entlang des Weges von Kessin nach Niex, im Be-
reich des Flurstiickes 24, Flur 2, Gemarkung Kessin und des Flurstiickes 118,
Flur 1, Gemarkung Hohen Schwarfs, als Ergéinzung der vorhandenen Baumrei-
he 17 Linden (Tilia spec.) anzupflanzen und dauerhafi zu erhaiten. Hierbei wird

schlussfassung Gber die Klarstellungs- und Erginzungssatzung unberlicksichtigt
bleiben kénnen und dass ein Anfrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung ni t;qg(g,r_;,vegrpétet geltend gemacht
wurden, aber hétten geltend gemacht werc@%‘k rmen’;"&y I i

Veriffeptichung im
Amtsblatt Dummerstorf am 15.06.2009 igka nt gemacht worde o
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5. Der Entwurf der Klarstellungs- und Er%_ﬁfnzung\ g;wyr“fqé nach der &ffentli-
chen Auslegung geéndert. Die Gemel Qgeve[t(etﬂn h ;;;&;ha am 17.11.2009

17 =14 R ,”g>
den gesinderten Entwurf der Klarstellungs-und Erganzun

> und Erge gssatzung, den gedn-
derten Entwurf der Begriindung dazu sowie-den B ff der Satzung tber die
drtiichen Bauvorschriften gebilligt und zur emeuten &ffentlichen Auslegung be-
stimmt. Der gednderte Entwurf einschliellich Begriindung sowie der Entwurf der
Satzung Uber die &rtlichen Bauvorschriften wurden in der Zeit vom $4.01.2010
bis zum 05.02.2010 emeut im Amisgebiude des Amtes Dummerstorf wahrend
der Dienststunden &ffentlich ausgelegt. Die dffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Austegungsfrist abgegeben werden
kénnen, nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfas-
sung Ober die Klarstellungs- und Erganzungssatzung unbericksichtigt bleiben
kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzu-
{&4ssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom An-

tragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspitet geltend gemacht wur-
I die Pflanzung von 12 Linden dem Flurstiick 39/14 sowie die Pflanzung von 5 den, aber hitten geltend gemacht werden kénnen, durch Verdffentlichung im
Linden dem Flurstlick 85/9, Flur 2, Gemarkung Kessin zugeordnet. Folgende Amtsblatt Dummerstorf am 15.12.2002 bekannt gemacht worden. Die von der
Pflanzqualitidten sind zu verwenden: 3 mal verpflanzte Hochstdmme mit Ballen, Planung berlihrten Behtrden und sonstigen Tréger. 6ffentlicher Belange sind mit
Stammumfang 18 cm. Die Anpflanzung und die dreijéhrige Enfwicklungspfiege Schreiben vom 10.12.2009 Gber die em/eu;f offentiith i i
erfolgen auf Kosten der Bauherren und in Abstimmung mit der Unteren Natur- zur Abgabe einer Stellungnahme aufggfd? ert;@r“
schutzbehdrde. X A
f 4.3 Stelplatze und Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurch- Gemeinde Dummerstorf, den 7 05407.\\(?189
- . lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wasserge- ’ {“’ o s
Zelchenerklarung bundene Decke) herzustellen. : 6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebra “Stelly

1. Festsetzungen

Flachen innerhalb des im Zusammenhang bebauuten Ortsteils
{3 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

Erganzungsfiichen (§ 34 Abs. 4 Satz1 Nr. 3 BauGB)

: Grenze des rumlichen Geltungsbereiches der Satzung
(§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB)
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4.4 Als Minimierungsmafnahme wird dem Flurstiick 39/14, Flur 2, Gemarkung Kes-

sin das Anbringen von finf Nistkdsten for HalbhShlenbrister sowie dem Flur-
stitck 85/9, Fiur 2, Gemarkung Kessin das Anbringen eines GroBnistkastens fur
Gansesiiger baw. Waldkauz zugeordnet.

4.5 Laubbdume mit einem Stammumfang ab 60 cm und mehrstdmmige Laubbdume
ab 80 cm Gesamtumfang zweier Stimme, gemessey in 1,0 m Héhe Gber Ge-
l&ndeoberfidche, GroBstrducher ab 3,0 m Hohe und freiwachsende Hecken ab
10,0 m Lénge sind zu erhalten. Sie sind vor Beeintrichtigungen sowie wihrend
BaumaRinahmen gem. DIN 18820 zu schiitzen. PflegemaRnahmen und Mag-
nahmen zur Abwehr unmittelbar drohender Gefahren $ind zuldssig. Der Abgang
von Baumen, Groistréiichem und Hecken ist gleichwertig innerhalb der Grund-

fentiicher Belange am 13.04.2010 gepiif @?as
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7. Die Satzung tber die Klarstellung {\lnd Ex
bauten Ortsteils Kessin, bestehend aus dem Lagep! ’uq((};den inhaltlichen Fest-
setzungen, sowie die Satzung ﬁber\ifi%ji”,jyg}}:@}w Sayvorschriften wurden am
13.04.2010 von der Gemeindevertretuing s%;ossgn?j@{e Begrindung dazu
wurde mit Beschluss der Gemeindevel}rgth grv,o (% L

es im Zusammenhang be-
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: stilcksfisiche zu ersetzen. . , Gemeinde Dummerstorf, den. - éq?:%@ (Si
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: Baiigrénzen (§ 34 Abs. 5iV.h. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB, § 23 BauNVvO) ‘ : 8. Die Satrung {iber die Klarstellung ur}q; Ergéinzung desyim Zusammenhang be- :
bauten Ortsteils Kessin, bestehend ausﬁgm,f@’g:@ﬁ[@}’u dﬁjén inhattlichen Fest- 27 :
---------- Baugrenze setzungen, sowie die Satzung tber die lichen Bauvorictriften werden higrmit ?;

LIVO

Griinfiichen (§ 34 Abs. 5iV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinfiichen

Spielplate, offentlich
Friedhof, &ffentlich
Hausgarten, privat

Sukzessionsfiiche, privat

Umgrenzung von Fidichen mit wasserechilichen Festsetzungen

Schutzgebiet for Oberfidchengewasser - Trinkwasserschutzzone [ und il

Gebiet der Trinkwasserschutzzone | mit Bau- und Nutzungs-
beschrénkungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliichen fiir MaBnahmen zum
JSchutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
" {§34 Abs. 5iV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Figchen for Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschatt

Umgrenzung von Fléichen zum Anpflanzen von Baumen, Struchem
und sonstigen Bepflanzungen

Naturdenkmal

Umgrenzung von Fliichen mit Kenntnis von Bodendenkmalen

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unierliegen

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz untetliegen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, zu Gunsten der Flursticke
85/9 und 86/3 der Flur 2, Gemarkung Kessin, zu
belastende Fldchen

2. Darstellungen ohne Normcharakter

7/‘ vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flursticksgrenzen
FlurstGcknummem

BemaBung inm

Boschung

gesetzlich geschiitzte Festpunkie

Geltungsbereich anderer Satzungen

gw.-.r..—m- A LLNCT T

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone | und il
{OW | und I — Schutzgebiet fir Oberflichengewasser) der Oberfiichenwasserfas-
sung Wamow. Diese Schutzzonen wurden durch den Beschiuss-Nr. 54-15/80 vom
20. Mérz 1980 durch den Bezirkstag Rostock festgesetzt. Gemé&R § 136 Abs. 1 des
Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpemmem behalten die auf der Grund-
lage des Wasserrechts der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete ihre Gil-
tigkeit. Die Tatbestiinde fir die Verbote und Nutzungsbeschrinkungen sind in der
"Schutzzonenordnung fir das Trinkwasserschutzgebiet Wamow” als Bestandteil des
0.g. Beschiusses geregelt. Die’ Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen ist auf
Grund der Lage in den Trinkwasserschutzzonen | und {l verboten.

im Bereich der Trinkwasserschutzzone | besteht laut giiltiger Schutzzonenverord-
nung ein Neubauverbot von Hoch- und Tiefbauten. Alle Baumalnahmen in der
Trinkwasserschutzzone | sind unter dem Aspekt des Trinkwasserschutzes mit dem
Landkreis (Untere Wasserbehtrde) abzustimmen. Uber mégliche Ausnahmen hin-
sichttich der Verbote und Nutzungsbeschrénkungen entscheidet der Landkreis.

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung Boden-
denkmale bekannt. Weitere Bodendenkmale werden vermutet. Vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der gekennzeichne-
ten Bedendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir diese MaBnahmen trégt
der Verursacher des Eingriffs {(§ 6 Abs. 5 Denkmalschuizgesetz). Das Landesamt fiir
Kultur- und Denkmalpfiege ist rechtzeitig iber die Malinahmen zu informieren.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde und aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist sofort die zusténdige untere Denkmalschutzbehdirde zu benachrichtigen
und der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern und Beauf-
tragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichfung erfischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige (§ 11 Denkmalschutz-
gesetz).

Alle Verdnderungen an einem Denkmal und in seiner Umgebung bedirfen gemat
§ 7 Abs. 1 DSchG M-V der Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehdrde
bzw. gemaB § 7 Abs. 6 DSchG M-V durch die zustandige Behérde.

Nach gegenwériigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fUr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattidicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austrift verunreinigter Flilssigkeiten, Ausgasungen, Aifabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Abfille diirfen nicht zur emeuten Bodenverfiillung
genutzt werden. Auf die Anzeigepfiicht bei der unteren Abfallbehdrde des Landkrei-
ses Bad Doberan wird hingewiesen.

Die Emichtung oder Anderung von baulichen Anlagen oder Zufahrten in einer Entfer-
nung bis zu 26 m vom #ufleren Rand der befestigten Fahrbahn der LandesstraRe
191 {Neubrandenburger StraBe) bedarf der Zustimmung bzw. Genehmigung des
Straenbaulastirdgers (Land Mecklenburg-Vorpommem, verireten durch das Stras-
senbauamt Giistrow).

Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte der

amtiichen geodétischen Grundlagennetze des Landes M-V. Vermessungsmarken
sind nach § 7 Vermessungs- und Katastergesetz M-V gesetzlich geschiitzt und dir-
fen nicht veréndert, entfert oder iberbaut werden. Mégliche Beeinflussungen durch
Bauvorhaben sind mind. 4 Wochen vor Beginn einer Baumagnahme mit dem Amt fiir
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen Schwerin abzustimmen.

Nach § 86 der Landesbauvordnung (LBauQO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschiieBfich aller rechtsgiltigen Ande-
rungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertietung Dummerstorf vom
13.04.2010 folgende Satzung iiber die &rilichen Bauvorsctyiften fir den Geltungsbe-
reich der Satzung iiber die Klarstellung- und Ergéinzung dés im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils Kessin erfassen: {

H
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Satzung ber die ortlichen Bauvorschriﬁen

§ 1 Fur Gebdude in der ersten Reihe an der Neubrandenburger StraRe gilt: Dacher
sind nur als Satteldécher, Zeltdiicher, Mansarddéicher, Walm- oder Kriippel
walmdécher zulsissig. Als Dacheindeckungen sind nicht glinzends, einfarbig ro-
te, rotbraune, braune oder anthrazitfarbene Ziegel zulissig. AuBerdem ist die
Eindeckung mit Reet und fiir D&cher unter 15° Daclineigung mit Dachbahnen
Zuléssig.

§2 Fir Gebdude in der ersten Reihe an der Neubrandenburger Strale giit: Fassa-
den sind als verputzte Fldchen oder mit Sichtmauerwerk auszufithren. Aufer-
dem sind Holzfassaden mit Ausnahme von Blockbohknhiusem zuldssig. Putz-
fassaden sind nur als Glattputz und wie Holzfassaden nur in weil oder in ge-
brochenen Ténen der Farben wei}, beige, gelb, braun, grau oder rot zulissig.
Kiinkerfassaden sind aur in naturrotem, rotbraunem oder braunem Kiinker zu-
lassig. :

§ 3 Die Verwendung von gldnzenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Aus-
nahme von Glasfiichen und von Anlagen zur Nutzungder Sonnenenergie unzu-
lassig. Die Verwendung von Kunststoff-Fassaden odef ~Déchem und von Dach-
oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortasschen, ist unzuldssig.

§4 Die nur auBerhalb des Vorgartenbereichs zuldssigen Dauerstellplétze von Mll-
behittern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Um-
kleidung oder Rankgittemn zu versehen. Als Vorgarter gilt der Bereich zwischen
den &ffentlichen Straen und der straBenseitigen Hawtgeb&udeflucht.

§ 5 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehdlter auf den der zugehdrigen
ErschlieBungsstraBe zugewandten Grundstiicksseiten jst nicht zulassig.

§6 Werbeanlagen sind nur an der Stéfte der Leistung zul8ssig. Werbeanlagen mit
Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulissig.

§7 Es wird auf § 84 der LBauQ M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrddssig dieser nach § 88 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung {ber die drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der VersioR kann mit
BuRgeld geahndet werden.

i
Plangrundlagen:
Flurkarte Flur 2, Gemarkung Kessin im MaB3stab 1:2000, At Wamow - Ost, 2006;
Topographische Karte im MaBstab 1:10000, Landesamt firinnere Verwaltung M-V,
eigene Erhebungen
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9. Der Beschluss iiber die Klarstellungs-'und Ergénzunassatzuiig und die Satzung

iber die drtlichen Bauvorschriften sowiedie Stélle, ber det der Plan auf Daver

wihrend der Dienststunden von jedermann’eis 'é%éﬁg Lweérden kann und itber

den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind Bdi'cft&érﬁg;ntlichung im Amtsblatt

Dummerstorf am, 74, 05770 bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung

ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-

ten und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 1

BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldsch ggg@ggpm &digungsanspriichen

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Safziinyg ist, mit Ab} CEA0n
Kraft getreten. e\S{ AN g
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Ubersichtsplan

SATZUNG DER GEMEINDE DUMMERSTORF
tiber die
Klarstellung und Ergénzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Kessin sowie
Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften

SATZUNGSBESCHLUSS
13.04.2010



