SATZUNG

\ W T g S T =1 e 4 T e

A\ &
\ A L

e

Tl ) 5
L \Sarehofde e’
ndorfe s peao - el \ ' NG
T, /,,u"- N y - 4
.—.mggpoh; j 3
i Rengeryp

A

i

i
< <7

5 < ) e JEETN, vy

KLEN JaNTOR /.

L] £

N / v
" Y

Gemeinde Dummerstorf
Landkreis Rostock

Begrindung

zur

3. Anderung der Innenbereichssatzung Schlage

(3. Anderung der Satzung der Gemeinde Dummerstorf fiir die Ortslage Schlage Uber die Fest-
legung der zusammenhangend bebauten Ortsteile und die Abrundung der Gebiete unter Ein-

beziehung einzelner AuBepber cyéchen)
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1. Planungsanlass, Planungsziele, Planungserfordernis

Planungsanlass:

Auf der unbebauten Freiflache westlich des Wohngrundstticks LindenstraBe 5 in Schlage ist die Errichtung
eines Wohnhauses beabsichtigt. Das Vorhaben wurde von der Gemeinde beflirwortet.

Fir die Flache besteht zzt. entsprechend den Festsetzungen der Urfassung der Innenbereichssatzung
vom 16.09.97 kein Baurecht. Die Grundstiickseigentiimerin beantragte deshalb, im Wege einer Satzungs-
anderung die besagte Flache in den Innenbereich einzubeziehen.

Planungsziele:
Mit der Satzungsanderung soll die Flache fir MaBnahmen zum Schutz und zur Erhaltung von Natur und

Landschaft westlich des Wohngrundstticks LindenstraBe 5 auf den Bereich des Grabens 18/5 und eine
Baumreihe beschrankt werden, um im vorderen (straBennahen) Grundstlcksbereich eine Bebauung zu

ermoglichen.

Planungserfordernis:

Die seit dem 16.03.1998 rechtskréftige Innenbereichssatzung Schlage schlieBt eine Bebauung in dem
besagten Bereich aus. Die Flache grenzt jedoch im Osten und Stiden an vorhandene Wohnbebauung an.
Das zzt. unbebautes Einzelflurstlick 317, das westlich angrenzt, ist nach den Festlegungen der rechtskréaf-
tigen Satzung bebaubar. Die besagte Flache (FIst. 316, 319) ist insoweit planungsrechtlich fr eine Einbe-
ziehung in den Innenbereich geeignet (§ 34 (4) BauGB). Dazu bedarf es einer entsprechenden Satzungs-

anderung.

2. Rechtsgrundlagen fiir die 3. Anderung

Die 3. Anderung der Innenbereichssatzung erfolgt auf der Grundlage der §§ 34 (4) BauGB. Fur die Auf-
stellung und den Vollzug der 3. Anderung dieser Satzung gilt als Rechtsgrundlage das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Die Satzungsénderung erfolgt nach § 34 (6) i.V.m. § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren, da keine UVP-
Pflicht besteht und Natura 2000 — Gebiete (Vogelschutz, FFH) nicht berihrt sind (vgl. § 34 (5) BauGB). Die
Anderungssatzung tritt entsprechend § 10 (3) BauGB unmittelbar durch Bekanntmachung des Satzungs-
beschlusses vom 11.06.2013 in Kraft.

3. Geltungsbereich

Die 3. Anderung der Innenbereichssatzung Schlage bertihrt ausschlieBlich die Flurstiicke 316 und 319 der
Gmk. Schlage, Flur 1(alte Flst.-bezeichnung: 39, 40). Der Geltungsbereich der seit dem 16.03.1998
rechtskréaftigen Satzung bleibt unverandert.

4. Kunftige Nutzung

Die Grenzen des fiir die Ortslage Schlage festgelegten Innenbereichs bleiben von der Satzungsénderung
unbertihrt. Jedoch wird die auf den Flst. 316, 319 (alte Flst.-bezeichnung: 39, 40) nach § 34 (5) BauGB
getroffene Festsetzung als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur
und Landschaft teilweise aufgegeben. Die Flache erhélt insoweit die Eigenschaft einer nach § 34 (4) Nr. 3
BauGB in den Innenbereich einbezogenen Flache und erlaubt die Bildung von 2 — 4 Baugrundsttcken.
Sie ist damit kiinftig bebaubar im Rahmen des Einfllgungsgebotes gem. § 34 (1, 2) BauGB. Dabei sind
die sonstigen, fortgeltenden Festsetzungen der Ursprungssatzung zu beachten — aus Grinden der
Rechtsklarheit wird dies in Nr. 3 der Anderungssatzung festgesetzt. Fir den Anderungsbereich betrifft
dies insbesondere die fortgeltende Beschrankung auf eine einzeilige StraBenrandbebauung mit einer
Grundflachenzahl von max. 0,3 und die fortgeltenden Anpflanzgebote Uber einen standortheimischen,
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groBkronigen Laubbaum je Baugrundsttick und Uber eine mind. 5 m breite, dreireihige Hecke (90 Laub-
geholze je 150 m2 Flache) an der rickwartigen Grundstticksgrenze.

Die Beschrankung der Ursprungssatzung auf ausschlieBlich Wohnnutzungen auf den erweiterten Abrun-
dungsflachen ist nicht anzuwenden — sie gilt nur fir die aufgrund des BauGB-MaBnG einbezogenen Fl&-
chen und ist deshalb fiir den Anderungsbereich nicht relevant.

Durch den Anderungsbereich verlauft auf dem Flst. 315 der Graben 18/5, der die LindenstraBe in einem
kurzen, verrohrten Abschnitt quert und nach Stiden in Richtung Zarnow flhrt. Bei einer baulichen Nutzung
der anliegenden Grundstlicke ist der Gewasserrandstreifen gem. § 38 WHG zu beachten. Er dient der
Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen des Gewassers, der Wasserspeicherung, der
Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen. Er ist entsprechend der
Forderung des Wasser- und Bodenverbandes in einer Breite von beidseitig 7 m (gemessen ab Bo-
schungsoberkante bzw. ab Rohrscheitel) dauerhaft freizuhalten. Eine Uberbauung dieses Bereichs so-
wohl am offenen als auch am verrohrten Grabenabschnitt ist unzul&ssig.

5. Verkehr / Ver- und Entsorgung

Der von der Satzungsanderung berlhrte Bereich liegt an der Ortsdurchfahrt der LindenstraBe und ist da-
mit verkehrlich ausreichend erschlossen. Durch die Satzungsénderung entstehen keine Auswirkungen auf
das Verkehrssystem oder auf angrenzende Nutzungen.

Der einbezogene Bereich ist wasser- und abwassertechnisch sowie elektrotechnisch erschlossen. Die
Belange der Ver- und Entsorgung der Baugrundstticke bleiben von der 3. Anderung der Innenbereichs-

satzung unberdhrt.

6. Immissionsschutz

Die Satzungsénderung ist ohne immissionsschutzrechtliche Auswirkungen. Es gibt weder Anhaltspunkte
fiir eine Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (1) noch fur Einschran-
kungen der Luftqualitat an der LindenstraBe, die eine bauliche Nutzung entsprechend den Planungszielen
beeintrachtigen konnten oder die als negative Auswirkung der Satzungsanderung zu erwarten waren.

7. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Reduzierung der Flache fir MaBnahmen des Naturschutzes erlaubt auf den Flst. 316 und 319 die
Bildung von 2 — 4 Baugrundstlicken und entfaltet insoweit erstmals die Eigenschaft einer nach § 34 (4) Nr.
3 BauGB in den Innenbereich einbezogenen Flache. Entsprechend § 34 (5) BauGB ist fir die Einbezie-
hung von Flachen in den planungsrechtlichen Innenbereich die Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB zu
berticksichtigen und tiber MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt zu entschei-
den.

An die beiden einbezogenen Flurstiicke 316, 319 sind flr die Zulassung der Art und des MaBes der bauli-
chen Nutzung dieselben MaBstabe anzulegen, wie flr die bereits aufgrund der Urfassung in den Innenbe-
reich einbezogenen Grundstlicke. Das Ausgleichskonzept wird insoweit ebenfalls beibehalten und ist von
dem jeweiligen Bauherrn durch Anpflanzung je eines Laubbaums und einer rickwartigen, 5 m breiten
Hecke (ca. 125 m?/ca. 75 Geholze) entsprechend der fortgeltenden Festsetzung § 2 (3) der Ursprungs-
satzung und der zugehérigen Geholzartenliste umzusetzen.




