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SATZUNG DER GEMEINDE
KAVELSTORF

far die Ortslage GRIEBNITZ
tber

1. die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 BauGB) sowie

2. die Abrundung des Gebietes unter Einbeziehung von Aullenbereichs—
grundsticken (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Bau@B1i V. m §4 Abs. 2a
BauGB- Mafinahmengesetz).

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom .
08. Dezember 1986 (BGBL I S. 2253) und des § 4 Abs. 2 a des BauGB -
MaBnahmengesetzes vom 28. April 1993 (BGBL 1 S. 622). zuletzt geandert
durch das Investitutionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22.
April 1993 (BGBL. S. 466) wird nach Beschluffassung durch die Gemnein—
devertretung vom £%4#7und mit Genehmigung des Landrates des
Landkreises Bad Doberan folgende Satzung fiir die Ortslage Griebnitz
erlassen:

§1
Raurnlicher Geltungsbereich

(1) Der im Zusarnmenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfaBt die Ge—
biete, die innerhalb des in der nebenstehenden Karte eingezeichneten
Geltungsbereichs liegen.

(2) Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung,

§2
Festsetzung fir Abrundungsflachen

Gemah § 34 Abs. 4 S. 3 BauGB1i V. m. § 4 Abs. 2a BauGB— MaBnahmen—

gesetz werden folgende Festsetzungen fiir eine kinftige Bebauung auf den

Abrundungsflachen nach § 4 Abs. 2a BauGB- Mafnahmengesetz (Abrun-

dungsflachen A) getroffen:

1. Esist nur Wohnbebauung mit den entsprechenden Nebengebauden
und Garagen zulassig.

2. FEssind maximal zwel Vollgeschosse zulassig, wobe1 das IL Vollge-
schof ein ausgebautes Dachgeschof ist.

3. Fur die Wohnbebauung sind nur gleichgeneigte Satteldacher und
Kriippelwalmdécher mit einer Dachneigung von mindestens 30° zu—

4. De I\%eubauten sind mit Firstrichtung rechtwinklig zur Strafle zu

errichten, wodurch die Hauptdachflachen nach Std—Stidwest ausgerichtet

sind und somit den Betrieb von Solaranlagen fir die Warmwasser—
bereitung oder zur Heizungsunterstitzung zu nutzen.
5. Hausmull und hausmillahnliche Gewerbeabfalle sind durch das

offentliche Abfallentsorgungssystem entsorgen zu lassen. Fr die Grund-

stiicke besteht Anschluf~ und Benutzungszwang
6.  Trinkwasserschutzgebiet
Gemal § 8a Abs. 1 Satz 5 BNatSchG werden folgende Festsetzungen fir
die Abrundungsfiachen nach § 4 Abs. 2a BauGB- Mafnahmengesetz (Ab—
rundungsflachen A) getroffen:

7. Zur besseren Einbindung in die [andschaft und als Ausgleichsmafnah—
me fiir Eingriffe in den Natur— und Landschaftshaushalt sind auf den

Grundstiicken entlang den Grundstticksgrenzen zum Ostrand eine

Hecke mit Uberhéltern in einer Breite von 5 m aus heimischen, stand—
ortgerechten Laubgeholzen (WeiBdorn, HaselnuB, Heckenrose mit Pflege-
und Anwachsgarantie) , 3-reihig in folgender Planzqualitat zu pflanzen

und zu pflegen : Straucher 3 x verpflanzt 60 — 100 cm ;
Heister 3 x verpflanzt 150 — 200 cm .
Weiterhin sind pro Grundstiick mind 3 grofkronige Baume

3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von 16 ~ 18 cm zu pflanzen .

§3
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekarmtmachung und der Bekannt—
machung der Genehmigung durch die Genehmigungsbehorde des Landes
Mecklenburg — Vorpommern in Kraft.
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HINWEISE

1. GroBgeholze sind aufgrund der Geholzschutzverordnung des Landkreises
Bad Doberan geschiitzt. Gema § 4 Abs. 1 des 1. NatG M-V iV. mit

§ 18 BNatSchG sind Alleen und einseitige Baumreihen im Satzungsgebiet
geschiitzt. MaBnahmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung oder son—
stigen Beeintrachtigung fiihren, sind verboten. Ausnahmen erteilt die un-
tere Naturschutzbehdrde.

2. Bl einer Bebauung sind aus archaologischer Sicht jederzeit wéhrend der
Bauarbeiten Funde moglich. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die untere Denkmal—
schutzbehérde zu benachrichtigen und die Fundstelle mindestens 5 Werk—
tage bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern (§ 11 Abs 12 u. 3)

GemaB § 6 Abs. 5 DSchG M-V trégt der Verursacher des Eingriffs die an
fallenden Kosten.

3, Im Bereich der 04— kV- Leitung sind die Sicherheitskorridorezn
beachten. Bei Nichteinhaltung der Sicherheitsabstande tragt die Kosten der
Baufreimachurng der Verursacher.

FRLAUTERUNGEN ZUR ABRUNDUNGSSATZUNG DER GEMFINDE
KAVELSTORF FUR DIE ORTSLAGE GRIFBNITZ NACH § 34
Abs 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGBiVm.

§ 4 Abs, 2a BauGB-MafBnahmen(G

INHALT UND 7KL DER SATZUNG
Von besonderer Bedeutung ist diese Satzung zur Beurteilung von Bauantrégen zum einen fiir
die Bereiche, die in der Vergangenheit bebaut waren und bedingt durch verschiedene
Umstande verfallen sind und jetzt nur noch als Ruine existieren und zum anderen fiir die
Bereiche, die bisher unbebaut waren und zur Lickenbebauung bzw. Abrundung in den Innen—
bereich einbezogen werden. Mit Inkrafttreten der Satzung werden die Grenzen fiir den im
Zusammenhang bebauten Ortstell Griebnitz der Gemeinde Kavelstorf klarstellend nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB festgelegt.
Gleichzeitig werden einzelne AuBenbereichsgrundstiicke zur Abrundung dieses Gebiets in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogen.
Uber § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 hinaus werden nach § 4 Abs. 2a BauGB— MafnahmenG Auflen—
bereichsflachen in den Innenbereich einbezogen. Dies erfolgt allerdings ausschliefllich far
Wohngebaude um einen Beitrag zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs zu leisten.

Im Geltungsbereich dieser Satzung wird die Zulassigkeit von Vorhaben unter Beachtung
der in dieser Satzung getroffenen Festsetzungen nach § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB beurteilt.

Die Satzung soll der Gemeindevertretung, dem Bauamt des Amtes Warnow— Ost

in Dummerstorf und besonders der unteren Bauaufsichtsbehorde als Entscheldungsgmndlage
bei der Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben in der Ortslage Griebnitz der Gemeinde
Kavelstorf dienen und damit eine Grundlage fiir die geordnete stadtebauliche Entwicklung schaffen.

Von besonderer Bedeutung ist diese Satzung zur Beurteilung von Bauantrégen fir die Be—
reiche, die bisher unbebaut waren und zur Abrundung in den Innenbereich embezogen
werden. Mit Inkrafttreten der Satzung werden diese AuBenbereichsfldchen in den Geltungs—
bereich einbezogen und sind Bestandteil des im Zusammenhang bebauten Ortstells.

CHARAKTERISIERUNG DER ORTSLAGE GRIEBNITZ
Die Ortslage "Griebnitz" existiert seit tiber 1000 Jahren als Siedlung. Griebnitz ist ca. 1 km
von Kavelstorf entfernt und von diesern durch die Autobahn getrennt. Griebnitz ist ein kleiner
bauerlich gepragter Ort mit einem Kerngebiet und einer Reihe verstreut angeordneter
Finzelhauser sowie einer Milchviehanlage und einem Gewerbegebiet im Auflenbereich. Das
Kerngebiet stellt einen im Zusernmenhang bebauten Ort dar und verfugt tber eine eindeutige
Abgrenzung durch Pragungsmerkmale. Das betrifft sowoh! die vorhandenen Gebéaude, die
tiberwiegend vor 1990 entstanden sind, als auch die ehemaligen Gebéaude, welche jetzt nur
noch als Ruinen vorhanden sind.
Seit 1990 hat sich ein verstérktes Bestreben von Bauinteressenten gezeigt, in Griebnitz zu
bauen, was sich in bislang 2 abgeschlossenen Neubauten und einer Reihe weiterer Bauanfragen
auBert. Mit den Mitteln dieser Satzung sollen hier die Voraussetzungen fiir eine weitere
geordnete stadtebauliche Entwicklung und auch eine eindeutige Begrenzung geschaffen werden.

Das Teilstiick aus dem Flurstiick 24, auf dem sich ein fiir den Pferdesport genutzter

Stall befindet, soll ungeteilt bleiben und genutzt werden fiir den Plerdesport in Verbindung mit
Wohnnutzung (Wiederaufbau). Die in der Ortslage bestehenden parkéhnlichen Flachen sollen
neben dem Wiederaufbau der darin enthaltenen ehemaligen Wohngebaude (Ruinen von
Bauernhofen) erhalten bleiben.

Mit der Satzung wird das Anliegen einer geordneten stadtebeulichen Entwicklung mil der
Aufgabe der Deckung des dringenden Wohnbedarfs und der Eigentumsbildung insbesondere
fitr die Bevolkerung der Gemeinde verbunden. Griebnitz erhalt den Status als Dorfgebiet bzw.
allgemeines Wohngebiet im Bereich der Abrundungsflache A

VERFAHRENSVERMERKE

Ort, Datum Slegel Burgermeister

3) Die berihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom [17.12. 1997] Qe
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert, worden. ;

Srvelslay, 2206.7777 ST 7T -

Ort, Datum, Siegel Birgermeister

4) Die Gememdevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der B rmy B
sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belage am 2% 47997

gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

ort, Datum, Segd Bargermeister \\

5) Die Satzung tber die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteil und die
Abrundung des Gebietes (§ 34 Abs. 4 BauGB i. v. m. § 4 Abs. 2a BauGB- MaBnah
wurde am 2% #77%%on der Gemeindevertr etung beschlossen. 55’

3
3

Ort, Datum Slegel Burgermeister

6) Die Genehmigung dieser Satzung wurde mit Verfugung des Landrates des Landkreises .
Bad Doberan vom'ZZ 7. f?Az /Wf/AZ/ﬂfﬁ A0S 703~ 3

mit

Ort, Datum, Slegel
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floepels Eony, 78.01. OO
0rt, Datum, Siegel

8) Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Kowelslory, 48. 07. OO

Ort, Datum, Siegel

4) Die Erteilung der Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bie der der Plan auf

Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und ber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind i RESO2EGT,

Wi TR/ daveh-hushang ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor—
schriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf dle Rechtsfolgen hingewiesen

worden. -
Die Satzung ist am7% 7w Z@in Kraft getreten
Kapeledry;, 180700 = CRP
Ort, Datum, Siegel iirgermeister
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Gemeinde Kavelstorf

Landkreis Bad Doberan
Land Mecklenburg—Vorpommern

Abrundungssatzung

fur die

Ortslage Griebnitz
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. und 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2a BauGB—MaBnchmenG

Kavelstorf, 04.03.1999 Bargermeister




