Satzung der Gemeinde Kavelstorf iiber den Bebauungsplan Nr. 3

fiir das Wohngebiet ,,Schmiedekoppel®

siidlich der Bebauung an der Kirche, westlich der Bebauung an der Klingendorfer StraBe
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) und durch das Gesetz zur Anderung des
Baugesetzbuches vom 30. Juli 1996 (BGBI.I Nr.40 S.1189), sowie nach § 86 der Landes-
bauordnung (LBauO M-V) vom 26. April 1994 (GVOBI. M-V Nr. 11 S. 518) wird nach
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung Kavelstorf vom ZZ.02. 7775 und mit
Genehmigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 3 fir das Wohngebiet ,Schmiedekoppel“ in Kavelstorf, siidlich der
Bebauung an der Kirche, westlich der Bebauung an der Klingendorfer StraBe, auf den
Flurstiicken 3/4, 5 und 93 der Flur 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen: SWDE kg
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung -BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23, Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie
die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

(§ 4 BauNVO)

L W/</ Allgemeine Wohngebiete
Vi

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundfldchenzahl

1+1i.p. <ahlder Voligeschosse als HochstmaR,
das 2. VoligeschoB ist Dachgeschof

TH Traufhohe als HéochstmaB (siehe Definition im Teil B)
FH Firsthéhe als HochstmaB (siehe Definition im Teil B)

DN  Dachneigung als Mindest- und HochstmaR

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

A\ nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig

SD Steildach als Sattel- oder Kriippelwalmdach
R — Baulinie

==w====_Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

—  Strafenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

ﬂ Offentliche Parkfliche

Verkehrsberuhigter Bereich

Geh - und Radweg

[m] Fliche fiir das zeitweilige Aufstellen von Abfallbehéltern

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewadssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

o eaome Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen,

coooocol Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

seeeesl Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflan-

eeeeee zungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strau-
chern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

‘ Anpflanzen von Bdumen
. Erhaltung von Baumen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

T 1R ~ MitLeitungsrechten (LR) zu belastende Flachen
o (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Fléichen, die von der Bebauung freizu-
halten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdaumlichen
Bebauungsplans

Il. KENNZEICHNUNGEN

Geltungsbereichs des
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

326 vorhandene Héhe nach HN
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vorhandene hochbauliche Anlage
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TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

. ART UND MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG: § 1 Abs. 2, 3, 4, 5 BauNVO
1. Im aligemeinen Wohngebiet (WA) sind zulissig:

bauliche Anlagen fiir die Nutzung nach § 4 BauNVvO;

nicht zugelassen werden: Gartenbaubetriebe, Tankstellen (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO)

2. Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitit, Gas und Wasser sowie zur Ab-
leitung von Abwasser dienenden Anlagen sind in den Baugebieten zuldssig.

‘ (§ 14 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 BauNVO)

3.  Carports und Garagen sind zwischen dgr StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze
nicht zuldssig.

4. Die im Teil A festgesetzte Traufhohe gil} als HochstmaB von der vorhandenen Gelinde-
oberfliche an der StraBenfront des Geﬁp‘dudes bis zur Schnittlinie der AuBenfldache der
Wand mit der Dachhaut. Die Oberkante! des am Haus vorhandenen Geldandes gilt auch
als Bezugspunkt fiir die im Teil A festgesetzte Firsthohe. {§ 16 Abs.3 Nr.2 BauNVO)

. 5. In den eingetragenen Sichtdreiecken sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen nur

bis zu einer Hohe von 0,70 m iiber Fahirbahnoberkante zuldssig mit Ausnahme hoch-
stammiger Baume.

ll. FESTSETZUNGEN ZUR GESTALTUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:
§ 86 LBauO M-V

6. Alle Hauptdachfldchen sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in den Farbtonen
rotbraun, braun oder anthrazit zu decken. Diese Festsetzung und die Festsetzung der
Dachneigung im Teil A ist fiir Nebengebiude, Garagen und Carports nicht zwingend.
Im Baugebiet 1 wird die Firstrichtung der Wohngebaude im rechten Winkel oder paral-
lel zur StraBenbegrenzungslinie festgesetzt.

7.  Fur die Gestaltung der AuBenwinde siind Putz oder Ziegel- bzw. Klinkermauerwerk zu
verwenden. Im Giebeibereich oberhalb der Traufhohe, an den Gaubenwinden und an
Nebengeb&duden und Garagen sind auch Holzverkleidungen zuldssig. Holzverkleidung
des gesamten Gebdudes ist nur zuldssig, wenn die Fassaden einen weiBen Farbton er-
halten.

8. Zdune sind an den StraBenbegrenzungsiinien nur bis zu einer Hohe von 1,0 m als

Holzzdune zuldssiqg.

9. Millsammelbehdlter sind auf den Grundstiicken so anzuordnen und durch Mauern,
Rankgeriiste oder Pflanzungen so abzuschirmen, daB sie von der StraBe aus nicht ein-
zusehen sind.

lll. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG: § 9 Abs. 1, Nr. 25 a, b BauGB
10.  Entlang der Verkehrsfldchen sind gema8 Planzeichnung StraBenbiume in Reihen fach-
gerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abweichungen von den dargestell-
ten Baumstandorten bis zu 3 m sind zuldssig. Die StraBenbidume sind als dreimal ver-
pflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens16-18 cm, gemessen in
1 m Hohe, in folgenden Arten zu pflanzen:
PlanstraBe A: Winterlinde (Tilia cordata)
Verkehrsberuhigter Bereich und Geh- und Radweg: Vogelbeere (Sorbus aucuparia).
Bei Baumpflanzungen im StraBenraum ist je Baum eine offene Bodenfliche von min-
destens 6 m? mit niedrigen Strauchern oder Stauden zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.
Restflachen im StraBenraum sind bei einer Mindestbreite von 2 m mit heimischen,
standortgerechten Strduchern gemaB Geholzliste zu begriinen. Schmalere Flachen
sind mit standortgerechten Striuchern oder Stauden zu bepflanzen.
Innerhalb der Flichen zum Anpflanzer von Bdaumen und Strauchern im Nordwesten
sind heimische, standortgerechte Baume und Striducher gemaB Geholzliste in Gruppen
zu pflanzen. Nach der Entwicklungspflege ist dieser Bereich der Eigenentwickiung zu
uberlassen.

11.  Je 200 m? nicht iiberbaubarer Grundstiicksfliche ist ein standortgerechter mittel- bis
groBkroniger Laubbaum oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

12. Entlang des Siidwestrandes des Wohngebiets ist auf den privaten Grundstiicksflichen
eine 5 m breite Feldhecke mit heimischen, standortgerechten Geholzen fachgerecht
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Je 20 m Lange ist ein Laubbaum zu
pflanzen.

13. Bei Pflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind vorrangig heimische,
standortgerechte Arten zu verwenden. Die Verwendung von Koniferen wird, mit
Ausnahme der Kiefer, ausgeschlossen.

Fiir die Pflanzgebote im Plangebiet gelten folgende Mindestqualititen (soweit nicht
vorstehend anders festgesetzt):

Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm, gemessen in 1 m Hoéhe,
Straucher: 2 x verpflanzt, 100 bis 125 cm.

Geholzliste

Baurnarten:

Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Eberesche Sorbus aucuparia

Sorbus intermedia
Prunus avium

Schwedische Mehlbeere
Vogelkirsche

Straucharten:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schiehe Prunus spinosa
WeiBdorn Crataegus laevigata
Paffenhiitchen Euonymus europaeus

Hasel Corylus avellana

Schneeball Viburnum opulus
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Kornelkirsche Cornus mas
Sal-Weide Salix caprea

14. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhandenen Bdume sind zu erhalten
und vor Beeintrachtigungen wihrend der Durchfiihrung von Bauarbeiten durch
MaBnahmen gemdB DIN 18920 zu schiitzen. Abgrabungen und Aufschiittungen inner-
halb einer um 1,5 m iiber den Traufbereich hinausgehenden Fliche sind nicht zu-
lassig.

15. Die b%festigten Fldchen in den Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Geh- und
Radweg und verkehrsberuhigter Bereich, offentliche und private Pkw-Stellpldtze sowie
Wege innerhalb von Griinflichen sind in einer luft- und wasserdurchidssigen Bau-

weise (Rasengittersteine, Pflasterrasen, Schotterflichen) auszufiihren.

IV. SONSTIGE FESTSETZUNGEN:

16. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaus-
halt, die auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu realisieren sind - Re-
naturierung der Wasserfliche (Kleingewasser) nordwestlich des Baugebietes und Sa-
nierung der Geholzbestidnde im Umfeld - , sind entsprechend dem Griinordnungsplan
und dem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Kavelstorf und dem Vorha-
bentrager durchzufiihren.

17. Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist in das offentliche
Regenwassernetz einzuleiten. Das gesamte Regenwasser ist iiber das Kleingewasser
und eine Rohrleitung in den Graben 17/1 einzuleiten.

HINWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden bekannte Bodendenkmale angetroffen. Wenn in ein
Bodendenkmal eingegriffen werden soll, so ist im Vorfeld der eigentlichen BaumaBnahme die
fachgerechte Bergung und Dokumentation des betroffenen Bodendenkmals unerls8lich, wobei der
Verursacher des Eingriffs die anfallenden Kosten zu tragen hat (§ 7 Abs.7 in Verbindung mit § 6
Abs.5 DSchG M-V). Daher ist es nozwendig, sdmtiiche mit Erdarbeiten verbundene MaRnahmen
wahrend des Mutterbodenabtrags arch#ologisch durch fachkundiges Personal zu betreuen, am
sinnvolisten zunéchst wéhrend des Abschubs der Versorgungsleitungstrassen. In Abstimmung mit der
unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Bad Doberan Gibernehmen die dortigen Mitarbeiter
diese Arbeit: Dazu ist es erforderlich, den Beginn der Erdarbeiten der unteren Denkmalschutzbehorde
rechtzeitig, mindestens aber 4 Wochen vor Realisierung schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Nur
so kann genauere Planungssicherheit beziiglich der notwendigen arch#ologischen Bergungs- und
Dokumentationsarbeiten und deren Umsetzung vor dem eigentlichen Baugeschehen oder
baubegileitend erreicht werden, um Verzbgerungen der BaumaRBnahme zu vermeiden.

Bei den Bauarbeiten anfallender unbelasteter Bodenaushub und unbelasteter Bauschutt sind wieder-
zuverwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren. im Rahmen der Bauarbeiten anfailender Bo-
denaushub ist weitestgehend vor Ort wiederzuverwenden, so daB kein Bodenaushub ais Abfall zu
entsorgen ist. Wéhrend der Bautétigkeit ist die vollstandige Entsorgung bzw. Verwertung der Abfille
zu gewdhrleisten. '

Bei auftretendem Altlastenverdacht (bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen) ist das Umweltamt der Kreisverwaltung zu informieren.

Entsprechend der kommunalen Abfallsatzung des Landkreises Bad Doberan besteht AnschluBpflicht
flr bebaute Grundstiicke an die 6ffentliche Abfallentsorgung.

Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstinde oder Munition aufgefunden werden,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort ein-
zusteilen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill der Oberflachen-
wasserfassung der Warnow.
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Aufgestelit aufﬁrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
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Die Entwiirfe des Bebauungsplans,-bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom (5677, 7997
bis zum OF., 7. ZZZF...... wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift' vorgébracht werden kénnen, in .der Zeit
vomaZ A7 bis zumZ & 72 durch Aushang-ortsiiblich bekanntgemacht worden.

/4 #
Bﬁrgé‘f’meister

e

Kavelstorf, 74, O ¢, 7975 ‘(Siege

.

D e /'f im Geltungsbereich wird
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Biirger sowie die Stellungnahmen der Triger offentlicher Belange am 77, Q2. 7775
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteil:yqrde‘
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Der Entwurf des Bebauungsplais.jst-
gedndert worden. A 3h>
Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehen aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrii ng in der Zeit
700} | | EYRR— biszum ... wihrend der Diegst<und Offnungszeiten
erneut offentlich ausgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, daR Bedenke
gednderten und ergdnzten Teilen vorge
Auslegung ist mit dem Hinweis, d

chd&r ffentlichen Auslegung (Ziff.

nd Anregungen nur zu den
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Auslegungsfrist von jederm schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, intler Zeitvom ............................. bis zum ......................
durch Aushang ortsijbtich bekanntgemacht worden.
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teit A) und dem Text
(Teil B), wurde am 7.7 Q. 725 ........... von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiu
der Gemeindevertretung vom 722 A L<F.......... gebilligt.
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Die Nebenbestimmungen wurden’ ({urch,.;dé' atzungsdndernden BeschluB der
Gemeindevertretung vom 2508, 7995 erfiillt, die Hinweise sind beachtet.
Das wurde mit Schreiben des Landrates des Landkreises Bad Doberan vom
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Kavelstorf, O 307, 78

Biirgermeister

Kavelstorf, // 70, /qyg (
| rvrPIanzeichnung (Teil A) und dem
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Die Erteilung der Genehmigung‘4kq§§vr Bebﬁuur@ﬁéplans sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in—der—Zeit—vem— /777

Die Bebauungsplansatzung, bes@end"anS,
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt™ "
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Amlsenzager vis-ram- N7 20/78 .. dureh-Aushang ortsiiblich bekanntgemacht

worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Midngeln der Abwigung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246-a Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen wor-
den. Die Satzung istam ......... @ HOL g VI L. ... in Kraft getreten.
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Landkreis Bad Doberan

Bebauungsplan Nr.3
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