SATZUNG DER GEMEINDE DUMMERSTORF

uber den Bebauungsplan Nr. 11

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 8 und 11 BauNVO)

- Sonstiges Sondergebiet Forschungseinrichtung (§ 11 BauNVO)
- Gewerbegebiet mit Ifd. Nummerierung (§ 8 BauNVO)
Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

GRZ Grundflachenzahl

GH maximale Gebaudehdhe Uber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVQ)

0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise
S——— Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

! StraBenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Anliegerweg

aaaaa Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

j): Flache fir Versorgungsanlagen - Elektrizitat

Hauptversorgungs- u. Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB)

—_—— unterirdisch

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Grinflachen

m Ausgleichsflachen, offentlich

Verkehrsgrin, éffentlich

Wasserflachen, Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Pt e
e ] Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur u. Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)

: Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
. Anpflanzen von Baumen

Erhalten von Baumen
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchemn
und sonstigen Bepflanzungen

O
o]
O
8]
0

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

YT Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Trager der Ver- und Entsorgung
T zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)

VIV Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
m (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
-0

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
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3. Nachrichtliche Ubernahmen
Flédchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiet fir Oberflachengewasser, Trinkwasserschutzzone IlI
der Warnow

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

| 8D | Flachen mit Kenntnis von Bodendenkmalen

Erganzung der Planzeichenerklarung
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.

Plangrundlagen:

Topographische Karte Mastab 1:10000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V; Be-
bauungsplan Nr. 1, 1. Anderung der Gemeinde Kessin, Lage- und Hohenplane Ver-
messungsbiiro Manthey und Schmidt 1993/1998, Rostock; eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtsgultigen Anderun-
gen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung vom 26.4.2006 (GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 2130-0) einschlieBlich aller
rechtsgiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der
Gemeinde Dummerstorf vom 275 7. folgende Satzung iber den Bebauungsplan
Nr. 11 "Gewerbegebiet Beselin" fur den rd. 13,7 ha grof3en, nordwestlichen Teil des
Gewerbegebietes Beselin (ehemals Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Kessin), im
Nordwesten reichend bis zum Lutt Moor und zum Mimmelken Soll, begrenzt im
Nordosten von der LandesstraBe 191, im Studosten von weiieren Gewerbegebietsfla-
chen des B-Planes Nr. 3 sowie im Stidwesten von Acker- und Waldflachen, beste-
hend aus dem Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Tex: sowie folgende Satzung
Uber die ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 8, 11,
16 - 19 BauNVO)

1.1 Die festgesetzten Gewerbegebiete dienen der Unterbringung von nicht erheb-
lich belastigenden Gewerbebetrieben. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,
Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe, Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke sind allgemein zulassig. Die
Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind Bestandteil des Bebauungsplanes.
Demnach sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbzbetrieb zugeordnet und
ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungs-
statten ausnahmsweise zulassig.

1.2 In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet "Forschungseinrichtung” sind
wissenschaftliche Einrichtungen und Institute mit Labors, Blros, Betriebswoh-
nungen und den zugehdrigen Versorgungsanlagen zulassig.

1.3 Betriebswohnungen sowie dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
dienende bauliche Anlagen sind innerhalb des 30 m — Waldabstandsstreifens
unzulassig. BberAuenahmen-entacheidet-die-tandesforstvehdrede—

1.4 Im Sonstigen Sondergebiet "Forschungseinrichtung” darf die zulassige Grune-

flache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anla
gen bis zu einer GRZ von max. 0,8, in den GE 1, 2 und 4 bis zu einer GRZ vo
max. 0,8 und im GE 3 bis zu einer GRZ von max. 0,9 tberschritten werden.

1.5 Fur die festgesetzte Gebaudehdhe wird als Bezugspunkt die Hohe von 42,0 %,

m.i.HN festgesetzt. Die Gebaudehohe ist gleich die Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungskante. Dachaufbauten wie Entliftungsschéchte von Filter-
und Klimaanlagen dirfen die zulassige Firsthéhe um bis zu 2,5 m Uberschrei-
ten.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
In den Gewerbegebieten mit abweichender Bauweise sind Gebaudelangen mit
mehr als 50,0 m zulassig.

3. Flichen, die von einer Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Gundsticksflachen (Sicht-
dreiecke) sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und
2 BauNVO sowie Stell- und Parkplatze unzulassig. Grundstlckseinfriedungen
und Strauchwerk durfen eine Héhe von 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante nicht
Uberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhandener und zu erhaltender
Baumbestand mit einer Kronenansatzhéhe von Uber 25 m.

4. Anschluss der Grundstiicksflichen an die offentichen Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zwischen éffentlicher Fahrbahn und Grundsticksflachen gelegene Parkstreifen,

Geh- und Radwege sowie Verkehrsgrinflachen dirfen fur Grundstiickszufahr-

ten unterbrochen werden. .

5. MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, MaBnahmen zum Aus-
gleich sowie Fliachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 12 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 1a BauGB)

5.1 Die Flachen innerhalb der umgrenzten Flachen fur Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (Mummelken Soll und Latt Moor) sind daueraft zu erhalten und vor
Beeintrachtigungen zu schitzen. Die Flachen um das Mimmelken Soll her-
um innerhalb des Geltungsbereichs sind als Dauergriinland herzustellen
bzw. zu erhalten und extensiv zu bewirtschaften.

5.2 Zum Erhalt festgesetzte Einzelbdume und vorhandenen Gehélze innerhalb
der umgrenzten Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalter. Die Baume und Strau-
cher sind vor Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden und wah-
rend der BaumaRnahmen gem. DIN 18920 zu schitzen. Die notwendigen
Pflege- und Erziehungsschnitte sind auszufihren. Beschadigte oder abge-
gangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

5.3 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodehaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufuhren.

5.4 Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist eine mehrstufig aufgebaute, finfreihige He-
cke zu entwickeln. Es sind Straucher ausschlieBlich heimischer Arten geman
Pflanzliste (Pkt. 6.5) im Verband 1,5 x 1,5 m zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Alle 25 m ist in die Hecke ein Uberhalter gam. Pflanzliste einheimi-
sche Baume (Pkt. 6.5) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Mindest-
pflanzgréRe werden fur Straucher 60 —100 cm und fur Heister 150 — 175 cm
festgesetzt.

5.5 Pflanzliste einheimische Stréducher: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Ha-
selnul (Corylus avellana), Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Pfaf-
fenhttchen (Euonymus europaeus), Holzapfel (Malus sylvestris), Traubenkir-
sche (Prunus padus), Schiehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum opulus).
Pflanzliste einheimische Baume: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer
platanoiti}s), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Vogelkirsche (Prunus avium),
Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata)

5.6 An den festgesetzten Stellen entlang der Planstrafie sind einheitlich Winterlin-
den (Tilia cordata) oder Stieleiche (Quercus robur) miteinem Mindeststammum-
fang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.7 Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist das Bilanzierungsde-
ﬁ_;it aus dem Bebauungsplan Nr. 11 von 20.818 Punkten mit dem Okokonto
der Gemeinde Dummerstorf zu verrechnen.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

6.1 Stellplatze von Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

6.2 Stark reflektierende Materialien sind zur Fassadengestaltung unzulassig.

6.3 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzul&ssig.

6.4 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswid-
rig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung
M-V erlassenen Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Hinweise

Die Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen oder Zufahrten in einer Entfer-
nung bis zu 20 m vom &ufReren Rand der befestigten Fahrbahn der Landesstralle
191 bedarf der Zustimmung bzw. Genehmigung des StraRenbaulasttragers (Land
Mecklenburg-Vorpommem, vertreten durch das StraBenbauamt Gustrow, Anbauver-
bot gem. § 9 Abs. 1 FStrG).

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone |l der
Oberflachenwasserfassung Warnow. Diese Schutzzonen wurden durch den Be-
schluss-Nr. 54-15/80 vom 20. Marz 1980 durch den Bezirkstag Rostock festgesetzt.
Gemal § 136 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommem
behalten die auf der Grundlage des Wasserrechts der DDR beschlossenen Trink-
wasserschutzgebiete ihre Giltigkeit. Die Tatbestande fur die Verbote und Nutzungs-
beschrankungen sind in der "Schutzzonenordnung fur das Trinkwasserschutzgebiet
Warnow" als Bestandteil des o.g. Beschlusses geregelt.

Im Geltungsbereich der Satzung sind Bodendenkmale bekannt, deren Veranderung
oder Beseitigung nach § 7 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) genehmigt werden
kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Doku-
mentation dieser Bodendenkmale sichergestellt ist. Alle durch diese Malinahmen
anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG
M-V). Das Landesamt fur Kultur- und Denkmalpflege ist rechtzeitig Uber die in Aus-
sicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkma-
le zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser
Bedingungen gebunden.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des (§ 11 DSchG M-V). In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutz-
behérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstucksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Abfélle diurfen nicht zur emeuten Bodenverfullung
genutzt werden. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des Landkrei-
ses Bad Doberan wird hingewiesen.
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung Uber den Bebauungsplan
Nr. 11 wurde am 07.09.2010 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im "Dummerstorfer Amtsanzei-

ger" am 15.10.2010 erfolgt. W

Der Burgermeister

Dummerstorf, den40 '0?4 2

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanufg zusténdige Stelle ist gemal § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom 30.05.2011 beteiligt worden.

L
Dummerstorf, den /%
WWfZ er Blrgermeister

(3) Die friihzeitige Beteiligung der Offehtfiéhkeif nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der
Zeit vom 24.06. bis zum 15.07.2011 durch eine offentliche Auslegung der Pla-
nung im Rathaus Dummerstorf durchgefiihrt worden. Die Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung be-
rihrt werden kann sowie der Nachbargemeinden sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 30.05.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

aufgefordert worden. W

Dummerstorf, den m
0. Q Der Burgermeister

(4) Die Gemeindevertretung hat am 01.11.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes

affentlichen Auslegung bestimmt.

DUMME%\) % g
er Burg%

o) 3
Per Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11, bestehend aus dem Teil A - Plan-
eichnung und dem Teil B — Text, die Begriindung dazu einschlieBlich Umwelt-
arieht sowie der Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur Verflgung stehen, dass Stel-
lungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 15.11.2011 durch Ver-
sffentlichung "Dummerstorfer Amtsanzeiger” bekannt gemacht worden. Die Be-
hérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt werden kann sowie der Nachbargemeinden sind mit Schrei-
ben vom 15.11.2011 Uber die &ffentliche Auslegung informiert und geman § 4

dass eine Prifung nur grob effg
stab 1: A000  vorliegt. Re

Rostock, den A4.4, Qe d

Stéllungriabaten aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager &ffentli-
cher Belange sowie der Nachbargemeinden am 21.08.2012 geprift. Das Er-

gebnis ist mitgeteilt worden.
oA

Dummerstorf, den
0. 0?‘4‘? Der Blrgermeister
(8) Der Bebauungsplan Nr. 11, bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung und dem
Teil B - Text sowie die 6rtlichen Bauvorschriften wurden am 21.08.2012 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 11 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 21.08.2012

gebiligt. //

Dummerstorf, den
A0.0% 72 Der Birgermeister
(9) Die Genehmigung der Satzung Uber déf Bebauungsplan Nr. 11, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung des
Landrates des Landkreises Rostock vom 27/, /2. Az.: é
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Dummerstorf, den A
4 “7‘2 - Der Burgermeister
(10)Die Nebenbestimmungen wurden duréR-dén satzungsandernden der

Gemeindevertretung vom erfullt, die Hi urden beachtet.
Das wurde mit Verfigung des Landrates de ises Rostock vom -
Az.: bestatigt

mmerstorf, den (Siegel)

Der Burgermeister

(11)Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 11, bestehend aus dem Teil A — Plan-
zeichnung und dem Teil B - Text, sowie die Satzung Uber die drtlichen Bauvor-
schriften werden hiermit ausgefertigt.

Dummerstorf, den /4% -/ 2,4 7|

(12)Die Genehmigung der Satzung uberd&a’Bebauungsplan Nr. 11 sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am

45.04.73durch Veroffentlichung im "Dummerstorfer Amtsnzeiger" bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von

£4
]
Dummerstorf, den =y

77204. 73 o &b

Ubersichtsplan

SATZUNG DER GEMEINDE
DUMMERSTORF

Uber den
Bebauungsplan Nr. 11
"Gewerbegebiet Beselin"

fur den rd. 13,7 ha groRen, nordwestlichen Teil des Gewerbegebietes Beselin (ehe-
mals Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Kessin), im Nordwesten reichend bis zum
Latt Moor und zum Mammelken Soll, begrenzt im Nordosten von der LandesstralRe
191, im Stuidosten von weiteren Gewerbegebietsflachen des B-Planes Nr. 3 sowie im
Stidwesten von Acker- und Waldflachen

Satzungsbeschluss

21.08.2012



