SATZUNG DER GEMEINDE KAVELSTORF

UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 1R

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBII S. 1818), sowie des § 86
LBauC M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V, S. 468, ber. S. 612), wird nach
Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung vom 23.05.2006 folgende Satzung Uiber die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1B fiir das Gebiet ,Gewerbepark Kavelstorf" in Kavelstorf, westlich der BAB A1 9, nordlich der
KreisstraBe 19 (Ortsdurchfahrt), dstlich der Bebauung am Kavelstorfer Landweg im Westen, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Gegenstand des Teils A der Satzung iiber die 1. Anderung des B-Plans Nr. 1B sind nur
die farblich hervorgehobenen zeichnerischen Festsetzungen innerhalb der durch blaue
Balkenlinie eingegrenzten Flachen
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO)
Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVvVO)
eingeschrankte Nutzung, sh. Teil BNr. 13
4 - —‘SonSﬁgﬁ SUI Idcl H\:b;ct‘: {§ 1 1 BGUI““"’C)
— —hierHotel—

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ GeschoBflachenzahl
GRZ Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
OK Hohe baulicher Anlagen in m Gber HN, zuldssige Oberkante als HochstmaB
sh. Teil B Nr. 10

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
. Firstrichtung

Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES

OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR
SPORT- UND SPIELANLAGEN (89 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

\QJ Post

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
- StraBenverkehrsflachen
— StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

A A |
Zweckbestimmung:
Rad- und FuBweg
Wirtschaftsweg fiir Wartungsfahrzeuge

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEI-
TIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:
O Elektrizitat (ohne selbstandige Flachenfestsetzung - vgl. § 14 (2) BauNVvO)
O Abwasserpumpwerk (ohne selbstandige Flachenfestsetzung - vgl. § 14 (2) BauNVO)
—Bleekheizkraftwerk—

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

I;—<>——~<>—

unterirdisch; hier: 20 kV-Kabel
. e
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
- Offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung:
'.'_..'" Parkanlage
@ Spielplatz
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND
DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Zweckbestimmung:
® Regenriickhaltebecken
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) '
Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ;
4
SREY g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen .
o ol Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
©OoOOoOoOo
00000 bei schmalen Flachen
’ e, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem
L ] (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
. zu erhaltende Einzelbaume
SONSTIGE FESTSETZUNGEN
[aase Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belastende
ooooo Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
IFSP < t/nn dB(A)  Festsetzung des zulassigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungs-
i pegels (tags/nachts), bezogen auf die maBgebenden Immissionsorte im WA-Gebiet
o e Richtfunkstrecke; Korridor mit Bauhohenbeschrankungen *1
VAVAVAVAVAVAN 4
R = S Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung inner-
halb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
e - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren
besonderen Eigenschaften (hier: IFSP, sh. TF 13) (§ 1 Abs. 4 BauNVO)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans geméaB Bekanntmachung
vom 15.09.94 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
z: Aufhebung der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B-Plans
E:: Neufassung der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B-Plans
\ Flache mit Aufhebung von Festsetzungen tber Verkehrsflachen (hier: bzgl. BAB A19) und
\ von Kennzeichnungen (ber Altlastenverdachtsflachen
(§ 9 Abs. 7, 1 Nr.11, 5 Nr. 3 BauGB)
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 83 (1) BauO M-V)
SD Satteldach
SHD +eippelwaimdaeh S./E /v Cfr
FD Flachdach ey, £2.02.05
0-55° zulassige Dachneigung AL -
Il. KENNZEICHNUNGEN
X X Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
IR o X belastet sind (§ 9 Abs. 5Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)
NS %X (sh. textl. Hinweis)
AR 10.0 BemaBung
N , T ——— Darstellungen ohne Normcharakter / unverbindliche Vormerkungen
\ Nty e hier: z.B. -Autobahnabfahrt Kavelstorf
\ N AN~ Begrenzung von Flachen mit Baubeschrankungen (Bauvorbehaltsbereich BAB A19,

Freileitungsbereich 380kV) - sh. TF 10, 17a (§ 9 Abs. 5, 6 BauGB)

| In dem gekennzeichneten Bereich sind Altlasten vorhanden. Vor der Beantragung von Bau-

TEIL B: TEXT

ALLGEMEIN GULTIGE FESTSETZUNGEN

Gegenstand des Teils B der Satzung iiber die 1. Anderung des B-Plans Nr. 1b sind nur die
farblich blau hervorgehobenen Textfestsetzungen.

*.‘.*.'dc.".. — 9 (‘.)
Bei der Begriinung der nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke nach § 8 (1)
LBauO M-V.Bebetdirfen nur heimische und standortgerechte Baume und Straucher ver-
wendet werden. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

3. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Garagen unzuldssig.
§9 (1) Nr. 11 BauGB, § 12, Abs. 6 BauNVO
3a.  Innerhalb der Sichtdreieckefelder gem. 5.2.2.5 EAE 85/95 ist der Raum zwischen 0,70 m und
2,50 m Hohe von sichtbehindernden Pflanzungen und baulichen Elementen freizuhalten.

3b.  Offentliche Griin- und Verkehrsflachen sind mit hochstammigen, groBkronigen Biaumen zu
bepflanzen. § 9 (1) Nr. 25. a BauGB

FESTSETZUNGEN IM BEREICH DESR MISCH- und GEWERBE-UNB-SONBERGEBIETES

4. Die mit einem Pflanzgebot umgrenzten Fléchen sind bis auf den Anteil der notwenigen Er-
schiieBung (selbstandig gefiihrte FuBwege max. 3,00 m, Grundstiickszufahrten max. 12,00 m
Breite) entsprechend der Pflanzliste im Griinordnungsplan zu begriinen.

§ 9 (1) Nr. 25. a BauGB

5, Grundstiickszufahrten sind bei zwei unmittelbar benachbarten Betriebsgelénden im Bereich
der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu einer zusammenzufassen, wenn diese weniger
als 10,00 m an der engsten Stelle voneinander entfernt sind. §9 (1) Nr. 11 BauGB

6. Grundstiickseinfriedungen sind an éffentlichen Verkehrsflachen nur in einer Hohe von max.
1,80 m und innerhalb des anzulegenden Grinstreifens zuléssig. Abweichend davon ist fiir Ein-
friedungen an &ffentlichen Verkehrsflachen, die als Drahtgitter oder Maschendraht ausgefuhrt
werden, eine Hohe bis max. 2,00 m zulassig. § 83 (1) Nr. 4 BauO M-V, § 86 LBauO M-V

i Entlang der Grundstiicksgrenzen sind, wenn keine zeichnerischen Festsetzungen getroffen
sind, mind. 3,00 m breite, zu 6ffentlichen Verkehrsfidchen mind. 5,00 m breite Pflanzstreifen
anzulegen. Die Breite der Pflanzstreifen darf ausnahmsweise fiir geringfiigige Grenzbereiche
( max. 10 %) um bis zu 50 % unterschritten werden, wenn dies fiir die Vorhabensrealisierung
zwingend erforderlich und fiir die 6kologischen Belange tragbar ist und an anderer Stelle die
Grenzbegriinung entsprechend erweitert wird. §9 (1) Nr. 25. a BauGB

8. Gebdude sind in Baustoffen roter bzw. brauner Farbung oder in grauer bzw. weiBer Farbe zu
errichten. Bei Bauwerken mit Wanden tiber 10,00 m Gesamtlinge sind vertikale Gliederungs-
elemente im Abstand von max. 10,00 m Entfernung bei Biiro- und Sozialgebauden sowie max.
20,00 m bei Betriebsgebauden einzubringen. § 83 (1) Nr. 1 BauO M-V

9. Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Stétte der Leistung zuléssig. An Gebéuden sind sie
nur unterhalb der Traufe bis zu einer Hohe von max. 0,80 m bei Schriftziigen gestattet; Firmen-
embleme sind bis zu 1,20 m Héhe und Breite zulassig. Wechsellichtanlagen sowie bewegliche
Anlagen sind unzulassig. Im Bereich naher als 60 m zum Fahrbandrand der Autobahn miissen i
Werbeanlagen mind. 1,25 m unterhalb der Traufe angebracht werden. Naher als 100 m (zum
Fahrbandrand der Autobahn) ist Werbung auf Pylonen unzulassig.  § 83 (1) Nr. 1 BauO M.-V.

10.  Abweichend von den in Teil A festgesetzten zulassigen Bauhohen iiber HN gilt im Abstand bis
60 m zum westlichen Fahrbahnrand der BAB A19 eine zulassige Gebaudehohe von héchstens
6,50 m und im Abstand zwischen 60 und 100 m zum westlichen Fahrbahnrand der BAB A19
eine zulassige Gebaudehohe von hochstens 7,80 m - jeweils gemessen von der Oberkante
der westlichsten Fahrspur der BAB A19.
Ausnahmen von der max. zulassigen Gebaudehdohe sind im Einzelfall maoglich, wenn dies fiir
den ProduktionsprozeB zwingend erforderlich ist und die Uberschreitung nur einen unterge-
ordneten Teil der mit Hochbauten bedeckten Flache, (z. B. Schomsteine und Silotlirme)
betrifft. § 18 BauNvVO

11.  Stellplatzanlagen fiir Personenkraftfahrzeuge sind mit je einem groBkronigen Laubbaum pro
5 Einstellplatze zu begriinen. Die festgesetzten Anpflanzungen diirfen auch an anderer Stelle
ausgefihrt werden.

§ 9 (1) Nr. 25. a BauGB

13.  Innerhalb der GE- und MI Flachen diirfen die jeweils festgesetzten immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegel fiir den Tag- bzw. Nachtzeitraum nicht iiberschritten
werden (IFSP < tt / nn dB(A)). Werden durch ein Vorhaben die festgesetzten Flachenschall-
leistungspegel nicht eingehalten, kann im Einzelfall ein Vorhaben als Ausnahme zugelassen
werden, wenn die Anforderungen der TA-Larm unter Berticksichtigung der kritischen Immis-
sionsorte im benachbarten WA-Gebiet eingehalten werden und dabei sichergestellt ist, dass
nach dem Stand der Larmminderungstechnik die immissionswirksamen Minderungsmaoglich-
keiten auf dem Vorhabensgrundstiick ausgeschopft sind.

§ 1 (4) Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 9 (1) S. 1 Nr. 24 BauGB

15.  Innerhalb des GE - Gebietes sind Einzelhandelsnutzungen, die nicht im Zusammenhang mit
benachbarter Produktion oder GroBhandelnutzung (der gleichen Produktionspalette) stehen,
nicht zulassig. Dies gilt nicht fir Tankstellen.

16.  Ausnahmen von der festgesetzten Dachform kénnen dann zugelassen werden, wenn die
Neigung unter 20 ° liegt und die {iberdachte Flache nur einen untergeordneten Teil der ge-
samten Dachflachen des Griindstiickes einnimmt. § 83 (1) Nr. 1 BauO M.-V.

17. Im Bereich des S6—Gebietes Baugebietes GE 6a sind Wand- und Fensterflichen der, dem
Aufenthalt von Menschen dienenden Gebaude, entsprechend der Schallschutzklasse 3
(SchallschutzdammaB 35 - 39 dB (A)) zu errichten. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

* o Retebhnatan Daraiab ot Al o
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17.a Im Freileitungsbereich (GE 2, nérdostlich der Kennzeichnung) bestehen Bau- und Nutzungs-
beschrankungen. Nutzungen, die nicht nur dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
dienen, sind unzulassig. Bauhohen von 10m ii.G. diirfen nicht iiberschritten werden.

(s.a. TF10) § 9 Abs 1 Nr. 1, 10 BauGB

FESTSETZUNGEN IM BEREICH DES ALLGEMEINEN WOHNGEBIETES

18.  Die AuBenwénde der Gebaude sind in rotem bzw. rotbraunem Ziegelmauerwerk zu ermichten
oder mit weiem (grauem) Putz zu versehen. § 83 (1) Nr. 1 BauO M.-V.

19.  Grundstiickseinfriedungen sind als Hecken - ausnahmsweise als Holz- oder Maschendraht-
zaun in einer Hohe von max. 0,80 m zuléssig. § 83 (1) Nr. 4 BauO M.-V.

HINWEISE DES BEBAUUNGSPLANES b

genehmigungen sind Beprobungen vorzunehmen und ggf. die Altlasten zu beseitigen oder
unschadlich zu machen.

Das gesamte Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il der Oberflachenwasserfassung

Warnow. Innerhalb der einzelnen Flachen gelten die Verbote und Nutzungseinschrankungen

der TGL 43850 und DVGW-W-101—TFeite-des-Gebietes-befinden-sichin-derFrinkwassersektiz-
—Zened-

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Vertreter zu sichemn. Verantwortlich hierfiir sind gem-—§-9-Abs.2 - Verordaung—

ater - der Finder sowie der

Leiter der Arbeiten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Geandert aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 13.11.2002,
22.04.2004. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck im amtlichen Bekanntmachungsblatt , Warnow-Ost Amtsanzeiger" am 15.02.2003,
15.04.2004 erfolgt.

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
worden.

3.  Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 22.04.2004 durchgefiihrt
worden.

4. Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 07.05.2004
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevertretung hat am 27.05.2004 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat in der Zeit vom 23.06.2004 bis zurm
23.08.2004 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich aus-
gelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt " Warnow-Ost Amts-
anzeiger" vom 15.06.2004 und vom 15.07.2004 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 27.05.2004, 08.12.2005 und am
18.05.2006 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8.  Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der offentlichen Auslegung (Ziff. 6) geandert worden.
Daher hat der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung in der Zeit vom 23.01.2006 bis
zum 03.02.2006 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten emeut éffentlich ausgelegen. Dabei
ist bestimmt worden, dass Stellungnahmen nur zu den gesnderten und erganzten Teilen abge-
geben werden konnten. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen , durch Abdruck im amtlichen Bekannt-
machungsblatt ,Warnow-Ost Amtsanzeiger" am 15.01.2006 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

9. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 23.05.2006 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Be-

griindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschiuss der Gemeindevertretung
vom 23.05.2006 gebilligt.

10.  (Genehmigungsvorbehalt entféllt)

11. Die Satzung Uber die 1. Anderung de

M
Lange
Burgermeister

12.  Der katastermaBige Bestand am 23.01.2006 im Geltungsbereich wird als richtig dargestellit
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehal,
dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die 1e¢ hisverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: 3€3¢

T
Schmidt

Rostock, 31.05.200¢ Obvi

13.  Der Beschluss iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt , Warnow-Ost
Amtsanzeiger" am 15.06.2006 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
mit Ablauf des 15.06.2006 in Kraft getreten.

w
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Birgermeister

Kavelstorf, 2/ _ (D4 - o6
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Satzung der Gemeinde Kavelstorf

Landkreis Bad Doberan

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1B

far das Gebiet ,Gewerbepark Kavelstorf’ in Kavelstorf,
westlich der BAB A19, nordlich der KreisstraBe 19 (Ortsdurchfahrt),
Ostlich der Bebauung am Kavelstorfer Landweg im Westen

AUSFERTIGUNG

Bearbeitungsstand: 15.03.2006

Auszug aus dem Flachennutzungsplan M 1 : 20 000
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Blrgermeister

Kavelstorf, 23.05.2006
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