SATZUNG DER GEM

~INDE DUMMERSTORF

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 18 FUR DAS "GEWERBEGEBIET LANDWEG 7" IN KAVELSTORF

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBI. | . 2414}, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. 10. 2015 (BGBI. | S. 1722),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Dummerstorf vom 24.05.2016 folgende
Saftzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18 fir das ,Gewerbegebiet Landweg 7° in Kavelstorf,
nordostlich der Gleisanlagen, sudostlich des Betriebsgeldndes der Fa. KaDiSe, und nordwestlich
der Pachtgéarten beim Neubauviertel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), erlassen:
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Planunterlage:
7; Kataster-, Lage- und Hohenplan vom 23.11.2015
Gmk. Kavelstorf, Flur 1; Lagebezug ETRS 89, Héhenbezug NHN
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es giit die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |

S. 1548) sowie die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509).

Planzeichen Rechtsgrundlage
| FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Erfauterung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 3 BauNVO)

Gewerbegebiete (sh. TF 1. 1) (§ 8 BauNvO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundftachenzahl (sh. § 19 BauNVQ)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmaf Uber NHN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVQO)

OK max.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Baugrenze (sh. TF 2.1)
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfliachen, privat

StraBenbegrenzungslinie

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung:

RRB Regenriickhaltebecken / Loschwasserreservoir

SONSTIGE PLANZEICHEN
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Mit Leitungsrecht zugunsten des WWAV zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (sh. Teil BNr. 3.1) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern mit Bindung far die
Erhaltung (gem. Naturschutzgenehmigung Az. 661810-207-125 v. 13.04.2015 -
insg. 3.455 m2) (§ 9 (6) BauGB i. V. m. § 15 BNatSchG)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

[l KENNZEICHNUNGEN
+_25L+ BemaBung

.+ 426 vorhandene Héhe nach NHN
ki vorhandene Flurstlicksgrenza

69
32

Flursticksbezeichnung

1.
1.1

1.2
1.2.1

EIL B: TEXT

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §8§ 1, 16, 18 BauNVO)

Fur das Gewerbegebiet (GE) gelten die Vorschriften der §§ 8, 12-14 BauNVO mit der Mafigabe,
dass Tankstellen, Anlagen fUr kirchliche und kulturelle Zwecke sowie VergnUgungsstatten
unzuldssig sind. (8 1(3), (5), () BauNvO)

(§ 9 (3) BauGB, § 18 BauNVO)

Héhenbezug: MaBgeblich fir die Bestimmung der Hihe baulicher Anlagen ist das Héhen-
niveau NHN (ehemaliger Pegel Amsterdam).

Hohe baulicher Anlagen

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Flachen filr Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 2, 4 BauGB})

Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen

AuBerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) des Gewerbegebietes (GE)
dirfen Garagen und Stellplatze i.S.v. §§ 12, 23 (5) BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.v.

§ 14 BauNVO zugelassen werden. (§ 23 (5) BauNVvQ)

Anlagen und Vorkehrungen des Immissionsschuizes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der Flache fir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist ein Erdwall mit einer Mindest-
héhe von 3 m Uber dem angrenzenden Gelande zu errichten.

In dem Gewerbegebiet (GE) sind Offnungen in Gebaudefassaden unzuléssig, die in stdlicher
Richtung arientiert sind.

Anpflanzgebote sowie Bindungen fiir die Erhaltung von Bepflanzungen (§ 9 Abs.6 BauGB)

Auf den in Teil A nachrichtlich festgesetzien Flachen fir Anpflanzgebote sind StrAucher und 8
groBkronige heimische Laubbaume entsprechend der Naturschutzgenehmigung

Az. 661810-207-125 vom 13.04.2015 anzupflanzen und dauerhaft zu erhaiten. Im Naherungs-
bereich zu der Bahnstrecke 6325 Neustrelitz - Warnemiinde sind dabei die Bestimmungen des
DB Netz AG-Handbuches 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle' zu
beachten.

HINWEISE:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt
werden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaB § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein
Offentliches Interesse bestent, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen. Anzeigepfiicht besteht fir den Entdecker, fir den Leiter der Arbeiten, flr den
GrundeigentUmer, und fiir zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige in unveréndertem
Zustand zu erhalten. (§ 11 DSchG M-V)

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone lll der Warnow. Die Nutzungsbe-
schrankungen der Schutzzonenverordnung vom 27.03.1980 sind zu beachten. Die Lagerung
von wassergefahrdenden Stoffen ist der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

10.

VERFAHRENSVERMERKE

beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses vom 15.12.2015. Die ortsUbliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung auf der Homepage der Gemeinde am
22.12.2015 und im ,Dummerstorfer Amtsanzeiger" am 15.01.2016 erfolgt.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt worden.

Die Offentlichkeit konnte sich am 05.01.2016 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zu der Planung auBern.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat in der Zeit vormn 25.01.2016 bis zum

24.02.2016 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist

abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberticksichtigt

bleiben kénnen, durch Verdffentlichung auf der Homepage der Gemeinde am 05.01.2016 und im
~Dummerstorfer Amtsanzeiger” am 15.01.2016 ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzuldssig ist, soweit mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspéatet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht
werden kdnnen.

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 26.01.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat die fristgemai abgegebenen Stellungnahmen der Blirger sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 15.03.2016 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
24.05.2016 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungs-
plan wurde mit Beschiuss der Gemeindevertretung vom 24.05.2016 gebilligt.
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Birgermeister

Der kéiasterméﬁige Bestand im Geltungsbe '
dargestellt bescheinigt.

J. Schmidt

Rostock, O .©6. co76 Obv

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt. :

iechmann
Blrgermeister

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sow “Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind durch Verdéffentlichung auf der Homepage der Gemeinde am 25{.{?41 LA 6und im
~oummerstorfer Amtsanzeiger® am 15.06.2016 artsublich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
mit Ablauf des 15.06.2016 in Kraft getreten.
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Satzung der Gemeinde Dummerstorf

Landkreis Rostock

Uber den Bebauungsplan Nr. 18

fur das "Gewerbegebiet Landweg 7" in Kavelstorf,
nordostlich der Gleisanlagen, sudoéstlich des Betriebsgelandes
der Fa. KaDiSe und nordwestlich der Garten beim Neubauviertel

AUSFERTIGUNG

Bearbeitungsstand: 03.05.2016
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