SATZUNG DER GEMEINDE DUMMERSTORF

Uber den Bebauungsplan Nr. 14 "Photovoltaikanlage Il - Kessin”
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 11991 S. 58).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung Photovoltaikanlage

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

“F - 7 Zahl derVollgéschosse als Hochstmak

GRZ zulassige Grundflichenzahl als Hochstmai
OK zuldssige Oberkante als HochstmaB in m iber Bezugspunkt
UK zulassige Unterkante als Mindestmalt in m Uber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVQ)

o offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache / Weg

Stralkenbegrenzungslinie
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Griinflachen

|§| extensive Mahwiese, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

® Baume, kinftig fortfallend
Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Versorgungstrager
zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)

e g o g o g e |

from o e B e N o W o |

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 14 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flurstiicksgrenzen

£3 Flurstiicksnummern

4
1854 Gelandehshe in m iber NHN
X kiinftig fortfallend

/;5’9_/ Bemafung in m

3. Nachrichtliche Ubernahmen
Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 6 BauGB)

RJUTUTTUT
E Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
[FLAANAAN
Schutzgebiet fir Oberfldchengewasser, Trinkwasserschutzzone Il
der Warnow

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 6 BauGB) 158

= Leitung:oberirdischy =~ e
B o Leitung unterirdisch
Ho— Leitung unterirdisch, stillgelegt / kiinftig fortfallend

T Leitung unterirdisch, geplant

E Elektrizitat
G Gas
w Wasser

Plangrundlagen:

Lage- und H8henplan Vermessungsbiiro Reiche, Sanitz, 08.02.2013; Liegenschafts-
karte Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, 14.01.2013; Topographische
Karte gaia M-V, eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderun-
gen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Dum-
merstorf vom 03.09.2013 folgende Satzung tGber den Bebauungsplan Nr. 14 "Photo-
voltaikanlage 1l - Kessin", gelegen westlich der BAB 19, 6stlich der Bahnstrecke
Rostock-Seehafen — Laage, begrenzt im Norden durch das Grundstiick der Bahn-
strecke Rostock - Tessin und im Siiden durch die Flurstiicksgrenze bzw. den Weg
auf dem Flurstlick 13/12 (teilweise), Flur 3, Gemarkung Kessin, bestehend aus dem
Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

1.1 Das Sonstige Sondergebiet "Photovoltaikaniage™ (SO-PV) dient der Nutzung
der Sonnenenergie mittels Solarzellen in Freiflachen-Photovoltaikanlagen.
Folgende Nutzungen sind zuldssig:

- Photovoltaik-Modultische mit unbeweglich installierten Solarmodulen, einer
lichten H&he von maximal 3,0 m (OK) und einem Abstand vom anstehen-
den Geldnde (lichte Bodenfreiheit) von mindestens 0,8 m {(UK).

- Gebdude und Anlagen fiir den technischen Betrieb (wie Wechselrichter,
Trafo- und Ubergabestationen, Steuerungs- und Uberwachungseinrichtun-
gen u.d.).

- wasserdurchlassige Wege zur Sicherstellung der inneren Erschlieung.

1.2 Dariiber hinaus sind auch auBerhalb der Baugrenzen folgende Anlagen zu-
l&ssig: :

Gitter- oder Stabstahlmattenzdune mit einer maximaien Héhe von 2,5 m mit

Ubersteigschutz und Kameraiiberwachung sowie mit einem unteren Abstand

vom anstehenden Gelénde (lichte Bodenfreiheit) von mindestens 0,15 m.

1.3 Unmittelbar nach der dauerhaften Aufgabe der Stromerzeugung sind alle
baulichen Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches zuriick zu bauen und
ordnungsgemdf zu entsorgen oder wieder zu verwerten.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 BauNVO)

2.1 Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist in
den SO-PV unzulassig.

2.2 Als Oberkante (OK) wird der héchste, als Unterkanie (UK) wird der tiefste
lotrecht ab Gelandeoberkante gemessene Punkt der baulichen Anlagen defi-
niert.

2.3 Die in den SO-PV festgesetzte maximale Oberkante von 3,0 m darf bei Ge-
bauden und Anlagen, die dem technischen Betrieb sowie der Unterhaltung
und Pflege der Photovoltaikanlage dienen, um max. 1,0 m iberschritten wer-
den.

2.4 Als Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Hohe der baulichen Anlagen wird
die Héhe der hergestellten Gelandeoberflache festgesetzt. Die vorhandene
Gelandehohe darf durch Auf- oder Abtrag um max. 1,50 m veréndert werden.

3. Planungen, Nutzungsregelungen sowie Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16, Nr. 20 und Nr. 25a BauGB sowie § 1a BauGB)

3.1 Notwendige Zufahrten, Fahrwege und Stellplitze sind im SO-PV in wasser-
durchldssiger Bauweise auszufihren.

3.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufithren.

3.3 Fir die Grindung und Befestigung der Modultische sowie von Einfriedungen
und sonstigen Zaunanlagen im SO-PV sind Erdanker, Rammpféhle, Bohrpfahle
oder Einzelfundamente zu verwenden. Das Einbringen von Streifenfundamen-
ten und die Errichtung von Sockeln sind unzuldssig: Bei der Errichtung von
Zaunanlagen ist eine Bodenfreiheit von 15 cm zu gewdahrleisten.

3.4 Mit Ausnahme der Zufahrten, Fahrwege und Stellplétze sind die unbefestigten
Bodenflachen im SO-PV als Griinflaiche mit extensiver Bewirtschaftung zu ent-
wickeln und somit jeweils nach dem 15. Juni maximal 2- bis 3-mal pro Jahr zu
mahen. Alternativ zur Mahd ist auch eine Beweidung zulassig. Die Verwendung
von chemischen Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig.

3.5 Das im SO-PV anfallende Regenwasser ist an Ort und Stelle zu versickern. Ei-
ne Beeintrachtigung der angrenzenden Grundstiicke ist auszuschlieBen.

3.6 Die Flachen innerhalb der umgrenzten Flachen fir Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind dauer-
haft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Die Flachen sind als
extensive Mahwiese herzustellen. Hierzu ist die Ansaat einer Landschaftsra-
senmischung vorzunehmen. Die Flachen sind jeweils nach dem 15. Juni maxi-
mal zweimal pro Jahr zu méahen. Altemativ zur Mahd ist auch eine Beweidung
mit max. 1 GroRvieheinheit (GVE)/ha =zuldssig. Die Verwendung von chemi-
schen Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Die Anlage eines
wasserdurchléssigen, geschotterten Feldweges ist zulassig.

3.7 Auf dem Flurstiick 13/12, Flur 3, Gemarkung Kessin siidlich des Geltungsberei-
ches sind 10 heimische Laubbiume der Art Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) in
der Qualitat Hochstamm, 3xv, StU 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Die notwendigen Abstande zu den vorhandenen Leitungen sind zu be-
achten. Die Baume sind einzeln oder in Gruppen (max. 3 Stiick) zu pflanzen.

3.8 Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintréchtigungen (z.B.
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) vollsténdig zu beseitigen.

3.9 Bei Pflege-, Instandsetzungs- und Wartungsarbeiten ist die Verwendung von
gewasserverunreinigenden Substanzen unzul&ssig.

3.10 Gehélzbeseitigungen sind nur auBerhallb der Brutzeiten von Végeln und somit
innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren.

3.11 Die Bauarbeiten sind vor dem Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September zu
beginnen. Das Stérungspotential ist aufrecht zu erhalten, so dass die Ansied-
lung von Brutvégeln unterbunden und das Toétungsverbot gemal: § 44 Abs. 1

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) eingehalten werden kann. Anderenfalls
ist ein Baubeginn erst ab dem 15. Juli zulassig. i

3.12 Bei einer Bauausfiihrung innerhalb der Amphibienmigrationszeiten ist die Her-
stellung von Amphibienleitsystemen zwischen den Laichgewassern und den
nordlich davon befindlichen Landlebensrdumen sicherzustellen und durch  eine
fachliche Begleitung der Arbeiten zu kontrollieren.

3.13 Samtliche oben genannten Festsetzungen und Maknahmen zum Ausgleich der
Eingriffe, zur Pflege und Entwicklung der MaBnahmeflichen werden dem Be-
treiber der Photovoltaikanlage zugeordniet. Zwischen dem Betreiber der Photo-
voltaikantage und der Gemeinde Dummerstorf ist eine entsprechende vertragli-
che Vereinbarung zu treffen.

Hinweise

Der Geltungshereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der
Oberflichenwasserfassung Warnow. Diese Schutzzonen wurden durch den Be-
schluss-Nr. 54-15/80 vom 20. M&rz 1980 durch den Bezirkstag Rostock festgesetzt.
Gemal § 136 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
behalten die auf der Grundlage des Wasseirrechts der DDR beschlossenen Trink-
wasserschutzgebiete ihre Gliltigkeit. Die Tatbesténde fir die Verbote und Nutzungs-
beschrankungen sind in der "Schutzzonenordnung flr das Trinkwasserschutzgebiet
Warnow" als Bestandteil des 0.g. Beschlusse:s geregelt.

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
dendenkmale bekannt. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) die
zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zw benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverrandertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiterr der Arbeiten, der Grundeigentiimer so-
wie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachem bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen flir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fllissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnunigsgeméafien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Abfalle dirffen nicht zur erneuten Bodenverfiillung
genutzt werden. Auf die Anzeigepflicht bei dler unteren Abfallbehérde des Landkrei-
ses Rostock wird hingewiesen.

Auch wenn das Plangebiet nach gegenwértigem Kenntnisstand als nicht kampfmit-
telbelastet bekannt ist, ist nicht auszuschlie®en, dass bei Tiefbaumalnahmen Muni-
tionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Girunde sind Tiefbauarbeiten mit entspre-
chender Vorsicht durchzufiihren. Soliten bei diesen Arbeiten unvermutete kampfmit-
telverdichtige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheits-
griinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Poli-
zei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdrde himzuzuziehen.
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung iiber den Bebauungspian
Nr. 14 wurde am 22.05.2012 gefasst. Eine Anderung zum Aufstellungsbeschluss

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses~und des geanderten Aufstel-
. \_,l'il»r,w f2 2
lungsbeschlusses ist durch Verdfféntlichung im“’Dummerstorfe tsanzeiger”
am 15.03.2013 erfolgt. J oS e ﬂ(‘“"\‘s\
5
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(2) Die fur Raumordnung und Land,e%\;f[@ dige Stelle ist gemal § 17
it 'Schfelben-vom_-;_i_‘?.\.03.201 3 beteiligt-worden

Landesplanungsgesetz (LPIG) ?;rf
Bﬂr%

X b X T3S
(3) Die fruhzeitige Beteiligung der"*Q'\ﬁg_m_ ke naf:h§ 3 Abs. 1 BauGB ist in der
Zeit vom 26.03. bis zum 19.04.2013 dirch gine-offentliche Auslegung der Pla-
nung im Rathaus Dummerstorf durchgefiihit worden. Die Behdrden und sonsti-
gen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung be-
riihrt werden kann sowie die Nachbargemeinden sind gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 12.03. bzw. 14.03:20%3:zr. Abgabe einer Stellungnahme
auch im Hinblick auf den erfordeftlichen Umfang‘und Detaillieryngsgrad der Um-
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Der Birgermeister

Dummerstorf, den //fﬂ y égﬁ,

3 den Entwurf des Bebauungsplanes

fentlichen Auslegung ‘f/t
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Der

(4) Die Gemeindevertretung hat am 11,
Nr. 14 mit Begriindung gebilligt ur}d’gur—“
ik

Dummerstorf, den /j 9. AP
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(5) Der Entwurf des Bebauungspla}h&é?{Nr 14, best jend aus dem Teil A - Plan-
zeichnung und dem Teil B — Text sowie_die Begriindung dazu einschlieBlich
Umweltbericht haben in der Zeit vom 24.06.2013 bis zum 26.07.2013 wihrend
der Dienstzeiten im Rathaus Dummerstorf nach § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltin-
formationen zur Verfiigung stehen, dass Stellungnahmen wéhrend der Ausle-
gungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung @iber den Bebauungsplan unberiick-
sichtigt bleiben kénnen, am 15.06.2013 durch Veréffentlichung im "Dummers-
torfer Amtsanzeiger’ bekannt gemacht worden. Die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
werden kann, sind mit Schreiben vom 48:06.2013 ‘Uiber die 6ffentliche Auslegung
informiert und gemal § 4 Abs. 2 ?é\l.}i@gi.-z_ur,/\_bgabe ‘einer Stellungnahme aufge-
iy < :

fordert worden.
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(7) Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen aus der\vééfqéiﬁgﬁ@ der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der'Behdfden.und sonstigen Trager dffentli-
cher Belange sowie der Nacht}afgé’h)einden_am"<ﬁ§‘-.__09.2013 gepriift. Das FEr-
gebnis ist mitgeteilt worden. /> /. N ;
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(8) Der Bebauungsplan Nr. 14, beste\ﬁ“ehd__‘g ‘dem Teil A - Planzeichnung und dem
Teil B - Text sowie die &rtlichen Bauvorschriften-wurden am 03.09.2013 von der
Gemeindevertretung als Satzung (g;s‘éﬁlbﬁ%é@ "Die_Begriindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 14 wurde mit Besc?ﬂg‘s‘s( dér,Gemeiﬁdjeﬁgrtretung vom 03.09.2013
Ly o et \

gebilligt.
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Dummerstorf, den /ﬁ’&,&){{( ieg

Der Biir eister

mit Nebepbestimm

Dummerstorf, den /49_, 70 LG

(10)Die Nebené% L A
~Gemeindevertretingve

(11)Die Satzung tber den Bebauungspla 4{!!%‘.",":'-*#:;-,'
zeichnung und dem Teil B — Text, wigﬁhi AUs

(“{U{

Dummerstorf, den.Z2 47, .207

(12)Die Erteilung der Genehmigung de
sowie die Stelle, bei der der Plan au
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind amZ =2 72durch  Verdffentlichung im "Dummerstorfer Amtsanzeiger”
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der
Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. § der
Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
Uiber den Bebauungsplan Nr. 14 ist mi des/e70. 2077 in Kraftgetreten.

Dummerstorf, de[l 4@, N
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Ubersichtsplan

SATZUNG DER GEMEINDE
DUMMERSTORF

tber den

Bebauungsplan Nr. 14
"Photovoltaikanlage Il - Kessin"

gelegen westlich der BAB 19, &stlich der Bahnstrecke Rostock-Seehafen — Laage,
begrenzt im Norden durch das Grundstiick der Bahnstrecke Rostock - Tessin
und im Stiden durch die Flurstiicksgrenze bzw. den Weg auf dem
Flurstick 13/12 (teilweise), Flur 3, Gemarkung Kessin

Satzungsbeschluss

03.09.2013



