Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

| vormn 23. 09. 2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. 10. 2015
(BGBI. | S. 1722), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBIL. M-V 2015 S. 344), wird nach

Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Dummerstorf vom 15.12.20156 folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 8 fir das Gebiet ,Dorfzentrum®, westlich der G.-Frélich-Allee, nérdlich

U BER DEN BE BAUUN G S PLAN NR. 8 " DO RF/ENTR U M " des FBN-Gelandes, Gstiich des Griebnitzer Weg und der Grundsticke Hof 9, 9a, 10 sowie siidich

des Quersteigs, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

T E | L A : P LA Z E | ( : U ( i T E | L B T EXT 7. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Blrger sowie
i WA | 1 a WA | 1 b WA 2b WA | 2 a ic;?rmBjteghé:;cijlfa& (;Jrr(;(i r?crnsth_:;en Tréger offentlicher Belange am 15.12.2015 geprUft. Das Ergebnis
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T m m m ' Art und Maf8 der baulichen Nutzung %9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1, 16, 18 BauNvO 8.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), wurde
188 _ 1.1 Fir die Allgemeinen Wohngebiete (WA) gelten die Vorschriften der §§ 4, 12-14 BauNVO mit der MaB- am 15.12.2015 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
THmMiN55m THmax 5,5m THmax 55m THmMax 3,5m gabe, dass Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 15.12.2015 gebilligt.
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197 ; Sm < RO R N e 2 ) : W \ Eé’%” " 40% der zugeordneten Fassadenbreite ausdehnen (Erker, Loggien, Veranden), und nicht fiir Garagen,
‘ e Yl 5 ' ! Carports und Nebenanlagen.
1.2.4 Die in Teil A geregelte maximale Oberkante darf durch Fahrstuhl-Schachtkdpfe konstruktionsbedingt

Uberschritten werden. ‘ ‘ : A Gt?lnik
o L : Rostock, C#.014. 2046 ObVI
2. Bauweise, iiberbaubare Grundsilicksfliche, Stellung baulicher Anlagen (89 (1) Nr. 2, 4 BauGB)
2.1 Fdr Vorbauten (Veranden, Erker, Balkone), die insgesamt hdchstens ein Drittel der Gebaudebreite 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
- einnehmen, kann ein (straBenseitiges) Vortreten vor die Baugrenzen bis max. 1,50 m zugelassen wird hiermit ausgefertigt.
s werden. Die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen bleibt hiervon unberiihrt.
(§ 23 (2) BauNVvO) J .&DE DUM@;\
2.2 Fur die Errichtung ebenerdiger Terrassen und fir Balkone kann eine Uberschreitung der riickwartigen f/ {)\ N o,
(straBenabgewandten) Baugrenzen bis max. 3 m zugelassen werden. (§ 23 (3) BauNVO) s
235 2.3 Garagen und Uberdachte Stellplatze {Carports) i.S.v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.v. § 14 (1) | 1
BauNVO drfen auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) nur mit einem Min- Yo & ‘Wigchmann
destabstand von 5 m zum Quersteig und zur G.-Frélich-Allee bzw. mit einem Mindestabstand von Dummerstorf, /2 72. 204S "’755'% i S Blrgermeister
3 m zum Griebnitzer Weg und zu den PlanstraBen A und B zugelassen werden. Die Zulassigkeit von \ &G BEis p@%«
ol & K - _ _ e ; . _ _ / : S nicht Oberdachten Stellplatzen und von Nebenanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVQ bleibt hiervon unbertihrt. 11.  Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowiedie Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
Y il . e s T . G v LS (§ 23 (5) BauNVQ) der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
: e i AN A Liae. g Ot ™ : _ i ) erhalten ist, sind durch Veréffentlichung auf der Homepage der Gemeinde am #2:46.% und im
@m_u' y = 3 "‘:3":1 asgf ) | © 3. Mindestgrofe von Baugrundstuicken, Zahl der Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 3, 6 BauGB) z<oummerstorfer Amtsanzeiger” am A5.86.7€. ortstblich bekannt gemacht worden. In der Be-
8 ‘ 3.1  Die MindestgroBe eines Baugrundstiicks wird festgesetzt kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
- mit 550 m2 fur die Errichtung von Einzelhdusem, ten und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und wei-
- mit 300 me fiir die Errichtung von Doppelhausern (je Doppelhaushélfte) und ter auf Falligkeit und Erléschen von Entschad@ungs&nsprucheﬂ (§§ 44 BauGB) hingewiesen
\ = - mit 200 m2 fir die Errichtung von Reihenhausern (je Reihenhaussegment). worden. Die Satzung ist mit Ablauf des .£2.06. Z..... in Kraft getreten.
WA 3a % WA 3b WA | 4 4 ~ — : "; s 4 u:;}if‘ . ‘33?3 1 ' a0 3.2  In den Baugebieten WA 1b, WA 2b, WA 3b und WA 4 sind je Wohngebaude hichstens zwei
GRZ 0,4 GRZ 0,3 GRZ 0,3 . e — ?;é Bl pueos: Wohnungen zulassig. ~
[ I I D w e 4. Anpflanzgebote sowie Bindungen fiir die Erhaltung von Bepflanzungen e st
TH min 5,5 m TH min 5,5 m TH max 5,5 m (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
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OKmax85m OKmax 8,5 m OKmax 10,0 m an 41 Anden in Teil A festgesetzten Einzelstandorten im StraBenraum ist jeweils ein Baum der Art LA
% /\ 396 Blrgermeister
o JE o /&\ |

/,

' % 0 Liquidambar styraciflua (Amberbaum) als 3x verpflanzter Hochstamm mit einem Stammumfang von Dummerstort, 70.0¢ 2076
| mz ;;w 435 14 -16 cm anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust art- und qualitatsgerecht zu ersetzen.
% Die Baumscheibe ist in einer MindestgrdBe von 12 m?2 dauerhaft unbefestigt zu belassen. -
B hni 4.2 Auf den mit Anpflanzgebot festgesetzten Grinfidchen sind freiwachsende Hecken aus Cornus mas
empfohiene Stra enquersc nitte \ j (Kornelkirsche), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Berberis vulgaris (Berberitze), Ribes alpinum

M 1:100 (Alpenjohannisbeere) und Rosa pimpineliifolia (Bibernellrose) anzulegen. Die Pflanzen sind zweireihig .

versetzt im Abstand von ca. 50 cm einzusetzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust art- und SatZU ﬂ g d er Ge M e| n d e D u m me I‘S’[OI’ f
ualitatsgerecht zu ersetzen. ’
? . “ zen Landkreis Rostock
PlanstraBe A (Querschnitt A - A) PlanstraBe B (Querschnitt B - B) 5. Ortliche Bauvorschrifien §9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) LBauO M-V ..
tber den Bebauungsplan Nr. 8
51 Dach:
0.50 500 0.50 o Auf Gebauden mit mehr als 20 m? Grundfldche sind Pultdécher unzuléssig. ) _ "Dorfzentrum"
| E Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie (Photovoltaik, Warmwasseranlagen) missen bei
| , P/AG |V | A tgeneigtendDécf}{?rnFiln driz ?urf]%ere [?gchhaut intgtg;crii_enAW(larder; (ln-?aph-fﬁn%); ASu_f-Etach-Kpfr;strtuk- westlich der G.-Frélich-Allee, nérdlich des FBN-Gelandes,
SRR | AR AR R R AR AR AR R R R ionen sind nur fir Flachdacher zuldssig, soweit die Anlage durch eine Attika der Sicht vom offent- ' o g ; -
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as . . A Ferienwohnungen sind im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans weder allgemein zuléssig noch \ \ d\
GRUNFLACHEN (89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ausnahmsweise zulassungsfahig. Die Ferienwohnnutzung stellt planungsrechtlich eine eigenstandige 9
typisierte Nutzungsart dar; sie ist weder der allgemeinen \Nohnnutzung noch den Betrieben des Be- R 103
Grunflachen, éffentlich herbergungsgewerbes zuzurechnen.
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. (OVG M-V 19.02.2014 - 3 L 212/12; OVG M-V 28.12.2007 - 3 M 190/07; BVerwG 08.05.1989 -
1 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie die ) 4B 78.89)
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch Artikel 2 des Zweckbestimmung: o . . _ .
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509). T i B Der 4-stammige Vyalnussbaum im Westab;chmtt "des Baugebietes WA 1b ist gach § 18 LNatG M-V
oh Erlaut — " TTT Schutzgrin geschiitzt. Eine Fallung oder ein Rickschnitt bedurfen einer naturschutzrechtlichen Ausnahmege-
Rlanzeiehen HAEing Rl e . . nehmigung. Auf die Bestimmungen des Baumschutzkompensationserlasses vom 15.10.2007 wird
|. FESTSETZUNGEN PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN hingewiesen.
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) C Wenn wahrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt werden,
RS ARD Einzelbs it Binduna far die Erhalt . TE 4.1 von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaB § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6ffentliches
WA Allgemeine Wohngebiete (sh. TF 1. 1) (§ 4 BauNvO) mptigrEenven Snzeleaunien mit Creune:iardie Enatungis. IF4.) Interesse besteht, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.
e ' , . . Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, flr den Leiter der Arbeiten, fur den Grundeigenttmer, und
° Erhaltung von Einzelbaumen (8 9 (6) BauGB 1. V. m. § 19 LNaiG M-V) fur zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) e 5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten. (§ 11 DSchG M-V)
GRZ Grundfigchenzah (sh. § 18 BauNvo) 8 8 Anpflanzen von Baumen und Striuchern mit Bindung fir die Erhaltung (sh. TF 4.2)
-1l Zahl der Voligeschosse als Mindest- und HéchstmaB (sh. § 87 (2) LBauO M-V) b b6
1l Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB (sh. § 87 (2) LBauO M-V) SONSTIGE PLANZEICHEN \/E R FA H R E N S\/E R M E R KE
Héhe baulicher Anlagen o Vorgabe der Firstrichtung (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) LBauO M-V) e P h§ 132 BauGRB
i = ; - escnieunigies verrtanren nac d bau
ki * - fauihohe-alghingesimaltiogr iraRoigh. TFH2x T 1a) DN > 38° Vorgabe einer Mindestdachneigung  (§ 9 (4) BauGB .V.m. § 86 (1) LBauO M-) 2
- . = 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 06.05.2014. Die ortslibliche Bekanntmachung
TH max. Trauthéhe als HochstmaB Uber StraBBe (sh. TF 1.2.1,1.2.2 :
( ) oo Abgrenzung des Mafes der Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO) des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdifentlichung auf der Homepage der Gemeinde am -
OK max. Oberkante als Hochstma Gber Strae (sh. TF1.2.1,1.2.4) s s PR ICRA GOl GBS des BB GEIErS 15.01.2015 und im ,Dummerstorfer Amtsanzeiger” am 15.02.2015 erfolgt.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (8 9 Abs. T Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) (§ 9 Abs. 7 BauGB) 2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gern#B § 17 LPIG beteiligt worden.
° Bifeng Batwelse Il KENNZEICHNUNGEN 3. Die Offentlichkeit konnte sich am 22., 23.01.2015 {iber die aligemeinen Ziele und Zwecke sowie die
A nur Einzelhauser zulassig ) wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zu der Planung AuBern. L @E/MX
@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig i 1 Kennzeichnung von Flachen mit grundbuchrechtlich gesicherten Leitungsrechten 4. Die Gemeindevertretung hat am 27.01.2015 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung ge- \ |OTK 25 2&
Baugrenze (sh. TF2.1, 2.2, 2.3) % F hier: zugunsten der Eurawasser Nord GmbH billigt und zur Auslegung bestimmt.
K o S 5. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat in der Zeit vom 23.02.2015 bis zum -
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) o i . )
. ooy | A URRAEEE] | i Fahrbahnbegrenzung (unverbindliche Vormerkung) 23.03.2015 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
StraBenbegrenzungsiinie + 7m . BemaBung Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
. p _ abgegeben werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 5 Ml Flu‘rstucksgrenze bleiben kdnnen, durch Verdffentlichung auf der Homepage der Gemeinde am 15.02.2015 und im o ol
L Flurstlcksbezeichnung .Dummerstorfer Amtsanzeiger" am 15.02.2015 ortstilich bekannt gemacht worden. In der Bekannt- pamssor; P I, SN BT
Zweckbestimmung: % vorhandene hochbauliche Anlage machung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
. . . _ unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
m Mischverkehrsfiache, Sffentlich ® Kennzeichnung eines geschiizten Baums, fur den eine Fallgenehmigung nach Rahmen der Auslegung nicht oder verspéatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
E Parkplatz, offentlich a1 Parkplatz im StraBenraum, 6ffentlich 51848 NetoaRae M-y AlssipitgEsteliWHdanirageatiordans) Werden konmen: D!plm iﬂg Wilfried Millahn  architext far Stadtplanung, AKMV 872-92-1-d [ 48 5 B8 8
6. Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit ' - 7 - Dip g. L olimamn
FuBgéngerbereich, &ffentlich Schreiben vom 05.02.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. bsd « Warnowufer 59 « 18057 Rostock « Tel. (0381) 377 06 42 » Fax (0381) 377 06 59 | ietng Wiined tiain




