SATZUNG DER GEMEINDE DUMMERSTORF UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 6
-Ortsmitte- der ehemaligen Gemeinde Kessin norddstlich derB 103 (jetzt L 191), nordwestlich des Friedhofswegs in Kessin

Aufgrund des § 101.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), geindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. |, 8. 1548), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
03.09.2013 folgende Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 -Ortsmitte- der
ehemaligen Gemeinde Kessin norddstlich der B 103 (jetzt L 191}, nordwestlich des Friedhofswegs in
Kessin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uiberdie bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzung sverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die
Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli2011 BGBI. | S. 1510).

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 der ehemaligen Gemeinde Kessin
sind nur die farbig oder in schwarzer Schrift oder Planzeichen auf farbigem Untergrund vor-

genommenen Festsetzungen auf der schwarz-weil Fassung des Ursprungsplans

Erlauterung Rechtsgrundlage

Planzeichen

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

-A- Bezeichnung eines Gebietsteils des WA 1
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl _
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
TH Trauthohe als Hochstmal
BAUWEISE, BAUGRENZEN
0 Offene Bauweise
DN Dachneigung

(§ 9Abs. 1Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

@ nur Einzel und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze
=2 -)% —% Entfallende Baugrenze
WIDMUNG VON GRUNFLACHEN

I__El private Grunflachen

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONST'!GEN BEPFLANZUN-
GEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWE
VON GEWASSERN (§ 9 Abs. 1Nr.25 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

@ Entfallende Erhaltung von Baumen

s% ¥ X Entfallende Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzun-
e » gen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

ove 5 evel Bepflanzungen sowie von Gewéassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMAL-
SCHUTZ (§ 9 Abs. 6, §172 Abs. 1 BauGB)

Entfallende Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
(§ 9 Abs. 6 BauGE)

AN

- SONSTIGE FESTSETZUNGEN

: m Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger und Ver-

sorgungsbetriebe zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGE)

| Entfallende Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gun-
: sten der Anlieger und Versorgungsbetriebe zu belasten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Al

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten
(§ 1Abs. 4,§ 16 Abs. 5 BauNVO)

L BemafRung

| Die Hinweise erhalten folgende Fassung:

+HINWEISE

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffélige Bodenverfirbungen ent-
deckt werden, ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommem
(DSchG M-V) in der Fassung vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V 8. 13), zuletzt gean-
dert am 22.11.2001, die zustidndige untere Denkmalschutzbehérde zu benach-
richtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu er-
halten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentumer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt & Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeite roder
Beauftragte des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V

unverzlglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der
BaumaRnahme vemieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass auch in fiir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Ein-
zelfunde auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit ent-
sprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelver-
déchtige Gegenstiénde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheits-
grunden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbe rgungedienst zu benachrichtigen.

Noétigenfalls sind die Polizei und gegebenenfalls das Ordnungsamt der Gemein-
de Dummerstorf hinzuzu zie hen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbe-
lastungsauskunft) sind geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
Landesamts fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei zu erhalten.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen ist gegebenenfalls rechtzeitig vor Bau-
ausflihrung zu empfehlen.

Weggefallen

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fUr bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie

- abartiger Geruch

- anormale Farbungen

- Austritt von verunreinigten FlUssigkeiten

- Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle
usw. )

angetroffen, ist der Grundstlckseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsge-
méRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes geman § 3 Abs. 6, §§ 5 und
11 des Gesetzes zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und zur Sicherung der
umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen nach vorheriger Untersuchung zur
Verwertung bzw. ordnungsgeméRen Beseitigung verpflichtet. Bei einem Fund
von belastetem Boden ist gemaR § 24 Abs. 2 AbfAIG M-V Auskunft an den

Landkreis als zustdndige Behérde zu geben. Dem zustdndigen Amt des Land- °

kreises (untere Abfallbehédrde) ist ein entsprechender Nachweis Uber die Verwer-
tung oder Entsorgung vorzulegen.

Bei den Bauarbeiten anfallender unbelasteter Bodenaushub und unbelasteter
Bauschutt sind wiederzuverwerten oder einer Wiederzuverwertung zuzufihren.

Die Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen (u.a. Heizdl) ist aufgrund der
Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes in der Trinkwasserschutzzo-
ne |l der Oberflachenwasserfassung ,Wamow" verboten.”

8. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. § der enemaligen Gemeinde Kessin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A)und dem Text (Tei B}, wurde am 03.09.2013 von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen. Die Begrindung

Zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 der ehemaligen Gemeinde Kessin wurde mit Beschiuss der Gerpeindevertre-
tung vom 03.09.2013 gebllligt. —— %/

Dummerstort, /)57 /57 260 5 E AxelWiechmann

Birgemeister

9. Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 der ehemaligen Gemeinde Kessin bestehend aus der

Planzelchnung (Tell A)und dem Text (Tell B), wird hiermit ausgefertigt
_//j L) M , ~ ' eﬂ
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10. Der Beschluss Gber die 1. Andeung des Bebauungsplans Nr. 8 -Ortsmitte- norckistlich der B 103 (jetzt L 191), nordwest-

ich des Friethofsweges n Kessin, der ehemalgen Gemelnde Kessih, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und
dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauver wahrend der Dienststunden von jedemmann eingesehen
werden karn und Gberden Inhalt Auskuntt zu erhalten ist, sind am <725, (2% 4% Fim ‘Dummersto fer Amtsa nzeiger"
amtliches Mitteilungsblatt der Gemeinde Dummerstorf, ortstblich bekannt gemac ht worden,
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung vonVerfahrens- und Formvorschriften, der Vorschrif-
ten Uber das Verkdltnis der 1. Anderung des Bebauungsplans NI 6 der ehemaligen Gemeinde Kessin und des Fiichen-
nutzungsplans und von Mangeln der Abwagung sowke auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fallig-
keit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewie sen worden.

Die Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 -Ortsmitte- norddstich der B 103 E)tzt 13}91 orcwestlich

ft get :
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des Friedhofsweges in Kessin, der ehemaligen Gemelnde Kessin ist mit Ablauf des Ao £, 2
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" TEILB TEXT

1. Die textliche Festsetzung Nr. 1 erhélt folgende Fassung:
“1. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind
allgemein zuldssig:

- Wohngebé ude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kéinnen zugelassen werden:

- Betriebe des Be herbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen.

| Nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden:
- Gartenbaubetriebe,

Tankstellen."

| (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
2. Die textliche Festsetzung Nr. 2 erhalt folgende Fassung:
‘ “2. lm mit -A- bestimmten Teil des allgemeinen Wohngebiets WA 1 sind auch
allgemein zuldssig:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe .
(§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

3. Die textiiche Festsetzung Nr. 4:

“4. Als abweichende Bauweise im Mischgebiet (Ml) ist eine geschlossene Be-
bauung an der B 103 zwischen der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flache und der Baugrenze am Friedhofsweg sowie zur Bau-
grenze an der nordwestlichen Baugebietsgrenze zu errichten; eine offene
Bauweise ist in diesem Bereich zulassig, wenn die Zwischenrdume der
Gebaude durch Nebengebédude oder Mauern mit einer Héhe von mindestens

2,30 m geschlossen werden.”
e ntfallt. (§ 22 BauNVO)

4. In der textlichen Festsetzung 15. wird Satz 4
“Im Mischgebiet ist an der Nordostgrenze eine 5 m breite Hecke mit heimischen,
standortgerechten Strauchern gemaR Pflanzenliste fachgerecht zu pflanzen.”
gestrichen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstelungs beschlusses der Gemelndevertretung vom 16.04.2013.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im “Dummerstofer Amtsanzeiger”,
amtliches Mitteilungsblatt der Gemeinde Dummerstorf, am 15.05.2013 erfolgt

In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass der Bebauungsplan Nr. & der ehemaligen Gemende
Kessin im beschleunigten Verfahren gemafl § 13a BauGB chne Durchfohrung einer Umweltprdfung nach § 2 Abs 4
BauGB geandsrtwerden soll.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist beteiligt wonden.

Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 23.05.2013 bis zum 07.08.2013 Ober die allgemeinen Ziele und Zwacke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zur Planung autern. Darauf wurde ostsiblich
durch Abcruck im "Dummerstoifer Amtsanzelger”, amtiches Mitteilungs biatt der Gemeinde Dummerstorf, am 15.05.2013
hingewiesan.

Die Gemeindeveriretung hat am 11.06.2013 den Entwurf der 1. Andenung des Bebauungsplans Nr. & der ehemaligen
Gemeindie Kessin mit Begrindung beschlossen und zur Ausiegung bestimmt.

Die Entwirfe der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 der ehemaligen Gemeinde Kessin, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haken in der Zet vom 24.06.2013 bis zum 26.07.2013
wihrend der Dienst- und Offnungszeiten gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB
dffentich ausgelegen. Die &ffentiche Auslegung ist mk dem Hinwels, dass Stelungnahmen wahrend der Auskegungsfrist
von jedemann schriflich oder zur Niederschrift vorgebrac ht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
ungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die 1. Anderung des Bekauungsplans Nr. 6 der ehemaligen Gemeinde
Kessin unberticksichtigt bleiben kénnenund dass ein Anfrag nach § 47 der Verwaltungsgericht sordnung auf Nomerkon-
trolle unzulassig ist soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Aus-
legung nicht oder verspitet gekend gemacht wurden, aber hatten geftend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im
‘Dummerstorfer Amisanzeiger’, amtiches Mittellungsblatt der Gemeinde Dummerstorf, am 15.06.2013 ortsiblch
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass keine UmweltvertraglichKeitsprifung durchgef Ghit wird.

Von den Behdrden und sonstigen Tragem ¢ffentlicher Belange, deren Aufgabenbemrich von der Planung berOhrtwerden
kann, sind mit Schreiben vom 14.06.2013 gemaB § 13a Abs. 2 N 1 iV.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3und § 4 Abs. 2
BauGB die Stelungnahmen zum Planentwurf und der Begrindungeingeholt worden.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager tffenticher
Belange am 03.09. 2013 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteit worden.

Gemeinde Dummerstorf

Landkreis Rostock
Land Mecldenburg-Vorpo mmern

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 -Ortsmitte-
der ehemaligen Gemeinde Kessin
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