Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. 11. 2014
(BGBI. I S. 1748), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Yorpormmem (LBauO M-V)
vom 18. April 2006 (GVOBL. M-V S. 102), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai
2011 (GVOBI. M-V S. 323) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Dummerstorf
vom 26.05.2015 folgende Satzung (ber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1A der
ehemaiigen Gemeinde Kavelstorf flir das Gebiet ,Gewerbepark Kavelstorf Neu Griebnitz®, betreffend
das Betriebsgrundstick in Dummerstorf, Silder Moor 9 ¢stlich der Bundesautobahn A19, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

SATZUNG DER GEMEINDE DUMMERSTORF

UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 1A DER EHEM. GEMEINDE KAVELSTORF

FUR DAS GEBIET "GEWERBEPARK KAVELSTORF NEU GRIEBNITZ'

TEIL A: PLANZEICHNUNG TEIL B: TEXT

Gegenstand der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans sind nur die in Teil B (Text) blau
hervorgehobenen Festsetzungen. Schwarz abgedruckt sind die Textfestsetzungen des Ursprungsplans; 1.
sie sind nicht Bestanditeil der 3. Anderung des Bebauungsplans.
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beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB
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= -;:_. Lo | llsanosten®® o 3 2. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans mit der Begrindung hat in der Zeit vom
Nk e Eena 1. Bei einer ausnahmsweisen bis zur GRZ 0,8 maglichen Uberschreitung der Grundflachenzahl sind 23.02.2015 bis einschlieBlich zum 23.03.2015 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach
e e AusglleichsmaBnahmen wie Pflanzung von zusétzlichen Baumen, Fassadenbegrinung etc. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
st s : o erforderlich. . ' L ) die Plananderung im beschleunigten Verfahren ohne Umweltprifung durchgefihrt wird, wo die
] Nl (ProlS % Ubgrschreltung: 1 hochstdmmiger Baum/500 m? GrundstUck oder 15 % Begrinung der Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
A ' gl Betriebsgebaudenfassaden) X , . Plananderung unterrichten kann, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abge-
il : Auf de_m Flurst_u_ck 4/42 darf die zulassige Grundflaqhe durch die Grundflachen von C_:‘aragen und geben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberdick-
& & Stellplatzen mit |h5en Zufahrt?n, von Neben;_anlagen_ i.S.v. § 14 BauNVO und von bauh.cherj Anlagen sichtigt bleiben kénnen, durch Verdffentlichung auf der Homepage der Gemeinde am
; e unterhalb der Gelangeoberfiache darqber hinaus bis zu einer GRZ von 0,82 Uberschritten werden, 16.02.2015 und im ,Dummerstorfer Amtsanzeiger" am 15.02.2015 ortsiiblich bekannt gemacht
MaBstab 1:1 000 G wenn diese weitere Uberschreitung durch eine flachengleiche Entsiegelung an anderer Stelle aus- worden. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der
e geglichen wird. Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht
B §9 (1) Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht
Pianunterlage: . = . wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.
Kalaster-, Lage- und Hohenplan vom 17.01.2015 (ETRS b o i 2. Inden nicht Uberbaubaren Grundstucksftachen - mit Ausnahme der gem. Teil A festgesetzten Flachen
3”"" Ka"e's“érf' F’_ulr K L?QEIDEZUQNET;‘%?F'} Hgss;‘bezug Beitahae 0 | e RO fur Nebenanlagen/Stellplatze - sind Stellplatze und Garagen unzuléssig. 3. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
s sl g T il aElnl _ et § 9 (1) Nr. 11 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO Schreiben vom 25.02.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
' \ : - ; i e Gc’:’ mar/(un y Kavelstorf 3. Die nicht tberbauten Flachen der bebauten Grundstlcke sind gértnerisch anzulegen und zu 4.  Die Gemeindevertretung hat die fristgemén abgegebenen Stellungnahmen der Blrger sowie
o By = F/M/" 7 o e unterhalten, soweit diese Flachen nicht flr eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden. Qer E_»ehorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 26.05.2015 geprUit. Das Ergebnis
4/5 : - ‘ o e et e § 8 (1) LBauO M.-V. ist mitgeteilt worden.
12 ol i 4 i G - 4. Die mit einem Pflanzgebot umgrenzten Flachen sind bis auf den Anteil der notwendigen ErschlieBung 5. Die 3. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
3 o L a / Bl st (selbstandig gefihrte FuBwege max. 3,00 m, Grundstlckszufahrten max. 12,00 m, im Gl-Gebiet (Teil B), wurde am 26.05.2015 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
"=.‘% \ _ pha o R : - G 5,00 m Breite bzw. in Teil A festgesetzte Einfahrtbereiche) entsprechend der Pilanzliste im Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Gemeindever-
&H : B \" ' Grinordnungsplan zu begranen. tretung vom 26.05.2015 gebilligt.
Eé.‘_ E ‘ e iTe {1 Pflanze/mz2, in Gruppen 2-8 Stuck je Art, mind. 4 Arten)
%s ag s : -‘ . § 9 (1) Nr. 25a BauGB
O = %\ RO 5. Grundstiickszufanrten sind bei zwei unmittelbar benachbarten Betriebsgelédnden im Bereich der nicht
<|Q : _-8 : 1 g Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zu. einer zusammenzufassen, wenn diese nicht weiter als 10,00 m
Q15 381 g an der engsten Stelle voneinander entfemnt sind.
e . o k; I\ §9 (1) Nr. 11 BauGB - EoA Z"Wiechmann
e : - Dummerstorf, /<. ‘ C | (T a8 Burgermeister
é oi“ 6. Grundstickseinfriedungen sind an &ffentlichen Verkehrsflachen nur in einer Hohe von max. 1,80 m ‘2 O5. 2075 l 1 “95? 4
o . 5 und innerhalb des anzulegenden Grlnstreifens zuldssig. \
B i : § 86 (1) Nr. 4 LBauO M.-V. g
= =l " . ; - ; : : 6. Der katasterméBige Bestand im Bereich d r*&iﬁﬂétung/des Bebauungsplans am 47642846
T 7. Entlang der Grundstlicksgrenzen sind, wenn keine zeichnerischen Festsetzungen getroffen sind, mind. wird als richtig dargestelt bescheinigt 01.6C. ZoAT
3,00 m breite, zu 6ffentlichen Verkehrsflachen mind. 5,00 m breite Pflanzstreifen anzulegen. Die Breite ; T £ W
| der Pilanzstreifen darf ausnanmsweise filr geringfligige Grenzbereiche (max. 10 %) um bis zu 50 % /&@ ““%3,0\
- By unterschritten werden, wenn dies fiir die Vorhabensrealisierung zwingend erforderlich und fur die A T N
: - dkologischen Belange tragbar ist und an anderer Stelle die Grenzbegrinung entsprechend erweitert g;? el \ )
g g wird. '
: g §9 (1) Nr. 25.a BauGB
E -8 ; , N\ Schonemann
= 5 8.  Gebaude sind in rotem Ziegelmauerwerk und anderen Baustoffen roter bzw. brauner Féarbung Hansestadt Stralsund, & 3.6, Z"‘( el . ObV
' ausnahmsweise in grauer Farbe zu errichten. Aus gestalterischen Granden sind untergeordnete \i.){(,?;’:_g(fbﬁljg‘ﬁij‘:;i:/
gliedernde Teile in dunkelgriner oder dunkelblauer Féarbung moglich. Bei Bauwerken mit Wanden
uber 10,00 m Gesamtlénge sind vertikale Gliederungselemente im Abstand von max. 10,60 m
Entfernung, bei Blro- und Sozialgebauden sowie max. 20,00 m bei Betriebsgebauden einzubringen. 7. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
§ 86 (1) Nr. 1 LBauO M.-V. wird hiermit ausgefertigt.
9. Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Statte der Leistung zuldssig. An Gebéuden sind sie nur
unterhalb der Traufe bis zu einer Hohe von max. 0,80 m bei Schriftzligen gestattet; Firmenembleme
e sind bis zu 1,20 m Hohe und Breite zuldssig. Wechsellichtanlagen sowie bewegliche Anlagen sind
unzuléssig.
§ 86 (1) Nr. 1 LBauO M.-V.
o & . . - L Wiechmann
10. Ausnahmen von der max. zulassigen Gebaudehthe SIpd im Einzelfall moglich, wenn dies flr den Dummerstorf, 0, ob6. 21263'/5—' f Blrgermeister
Produktionsprozess zwingend erforderlich ist und die Uberschreitung nur einen untergeordneten Teil ’4!_ D
der mit Hochbauten bedeckten Flache (z. B. Schornsteine und Silotirme), betrifft. \fii}%_-_?; i
§ 18 BauNvO i
11.  Stellplatzanlagen filr Personenkraftfanrzeuge sind mit je einem groBkronigen Laubbaum pro 6 8. Der Beschluss tber die 3. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Einstellplatze zu begriinen. Das auf die festgesetzte Fiache fir Nebenanlagen/Stellplétze (Fist. 4/42) Dauer wahrend der Dlensts.tund'en Vo Jedem]ann angesehen werden kann und Uber de_n
entfallende Anpflanzgebot ist auBerhalb der 380 kV-Stromtrasse zu realisieren. Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verbffentlichung auf der Homepage der Gemeinde
Y § 9 (1) Nr. 25.a BauGB am 15.06.2015 und im ,Dummerstorfer Amtsanzglger am 15.06.2015 ortsublich bekannt ge-
. macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
12, Zum Zwecke der Loschwasserbereitstellung sowie als Brauchwasser fir betriebsinterne Abldufe ist fahrens- und Formvarschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen
Wasserbevorratung in Zisternen oder offenen, natlrlich gestalteten Speicherbecken zu betreiben. (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen
Eine Speicherung von 2 % der jahrlichen Niederschlagsmenge pro m? Dachflache - ab 1.000 m2 (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 15.06.2015 in Kraft getreten.
Gesamtdachflache pro Grundstiick (bis zu 200 m3, ansonsten mind. 5 md) ist vorzunehmen.
Gemeinsame Speicherbecken mehrerer Eigentlmer in der zu bepflanzenden Fléche sind moglich.
' §9 (1) Nr. 16 BauGB
13. Innerhalb des Gl 1-Bereiches sind generell nur Stellplatze und sonstige ebenerdige Anlagen allgemein X ,//
zulassig. Abweichend davon st in der Gl 1 - Flache innerhalb der Baugrenze auf dem Flst. 4/42 auch : ' Wit emann
die Errichtung eines angebauten Betriebsgebaudes mit einer Hohe bis 48 m NHN zuléssig. . - § : _
Der Gl Z—Bergich darf nur dann im Sinne des Gl 1-Bereiches genutzt werden, wenn das priméar Dummerstort, 7G (b~ 2EHE Blrgermeister
geltende Pflanzgebot ersatzweise auf der westlich benachbarten Flache realisiert wird. %
' § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (4) BauNVO, § 9 FSirG
. “ 14. Im Sichtdreieck sind bauliche Anlagen und Bepflanzung nur bis zu einer Héhe von 0,70 m ber 67
N G Fahrbahnoberkante zulassig.
PLANZEICHENERKLARU g5 o
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannimachung vom 23. Januar 1990 GRONFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) I KENNZEICHNUNGEN 15.  Zum Zwecke des Eingriffs ist in der nérdlich festgesetzten Ausgleichsflache eine Feuchtflache im Sa’[ZU ng der Glemel ﬂde DU mmerStOI’f

(BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

: . adostl ichsfla i i i i 2 Landkreis Rostock
sowie die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch 37,37 vorhandene Hohe nach DHHN 92 (NHN) Z:fgs:}';g*;g;:‘?gne;eng :ft]i?glfﬂlg;ilra;gremsxzﬂi Er:?;ageleltungen zu verschlieBen und standort i
Arti esetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509). offentliche Grinflachen _ : & .
riikef 2 des G ( ) S vorhandene Flursticksgrenze § 9 (1) Nr. 20 BauGB Ubel’ d|e 3 Andel’u ﬂg deS B—PlanS N b 1 A der
Gegenstand der 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans sind nur die in Teil A y TN SCR 4/42 Elurstiicksbezeichnu ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (gemé § 86 LBauO M.-V.) ehem. Geme|nde KﬁV@lStorf
(Planzeichnung) schwarz bzw. farbig hervorgehobenen Festsetzungen und die mit diesen = /L FiUrstucksbezeichnung g V.
verbundenen schwarzen Schrift- oder Planzeichen. Tic  abgeschwocht hoierleol > T s _ E j . fUr das i werbepark Kavelstorf Neu Griebnitz”
N T T R { g) Sukzessiol HHM:.'.\ i s o i T 8 T B ol TR % Mﬂ vorhandene hochbauliche Anlage (nicht flachendeckend erfasst) Siehe Festsetzungen: 3,6, 8,9 . urd Geﬁ) et‘ ,Gewerb P : elsio ‘ (?b ;
e e S - cligh SRS N TRV, 53 (8) Bauk QHes 2 HERora == “5 Plaghdadh betreffend das Betriebsgrundstiick in Dummerstorf, Silder Moor 9 dstlich der
. o _— achdac
Planzsich Erlaut Rechtsarundiage PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN et vorhandene Hauptversorgungsleitung oberirdisch Bundesautobahn A19
A radienng A ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT hier: 380 kV-Stromtrasse mit Freihaltezone T — _
N — § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) . _ _ ) _ ' :
h FEsisRlctNaEN - S unterirdisch; hier: Gas-Hochdruckleitung DN 150, Fernwérme-Hauptleitung e _ . e o I SATZUN G Bearbeitungsstand: 12.05.2015
W SO M. Y- . L TRY T e % b Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur (Lage ungenau; im Planbereich sind weitere unterirdische Leitungssysteme Das gesamte Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone lll. Innerhalb der einzelnen Flachen gelten .
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) : Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ) vorhanden) die Verbote und Nutzungseinschrankungen der TGL 43850 und DVGW W 101. Ubersichtsplan
~1 R ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) . ‘ - . ; : o .
Gl 1 Industriegebiete (§ 9 BauNvO) - ' i Begrenzung der Flachen mit Hochbauverbot bzw. Zustimmungsvorbehalt Im Freileitungsbereich der 380 kV-Stromieitung (ca. 50 m Abstand zur Achse) sind die , Grundsatze
o S ' , . . , | _ BpiFipm vt gem. § 9 (1, 2) FStrG fur die bauliche Nutzung, das Arbeiten und den Aufenthalt im Freileitungsbereich” zu beachten.
MACT NED RALIICHEN NUTZUNG 80 Ahe 1 Nr 1 RauGR & 168 BauNVO) Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowi ' ' Anfragen zur Erfordernis von Zustimmungen sind an die VEAG Vereinigte Energiewerke AG
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvU) Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sor 75 (Tel.- 03843 285261) 7u richten.
. sowie von Gewdassern k- ------1-—‘?———7;4 Bemafung
Qm} GeschoBflachenzahl als Hochstmal L e ‘ Zum Ausgleich der gem. Textfestsetzung Nr. 1 auf dem Flurstiick 4/42 zulassigen Uberschreitung der
- . e ‘L—‘ame‘f] T fjmmmgen =t ;(3\:31{21i12t!\1§' festgesetzten Grundiliache und entsprechend dem vorzeitigen Bauantrag v. 29.04.2015 wurde in
n 7 SO S S o AT Batirnieh, SialcherT Und Sonstgert: einem stadtebaulichen Vertrag eine EntsiegelungsmaBnahme (iber 421 m2 auf dem Fist. 144/2 der
Ul SrhiAChErEh BlS HOCRSRYE: e Flur 2, Gmk. Dummerstorf (ehem. Trockenwerk Dummerstorf) vereinbart.
R ST e
M Grundflache : R o .
- R @ Anpflanzen und Erhaltung van Einzelbaumen
53.0m Héhe baulicher Anlagen als Hochstmal Gber HN .
O X O RO Aufhebung bisher bestehender Anpflanzgebote
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
SONSTIGE PLANZEICHEN
R AT Baugrenze R Tr—
FD Bl ! ' Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und
T SR ! : Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) e ==t
Zweckbestimmung:
StraBenverkehrsflachen St Stellplétze
P Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
S StraBenbegrenzungslinie b= e (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Ein- bzw. Ausfahrien und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen itzung oder Abgrenzung des Males der

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)
"‘ - —' Einfahribereich

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND

Flachen fur Versorgungsaniagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbessitigung sowie Ablagerungen

~

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)
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(§1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVQ)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nahbereich des Zarnegrabens anzulegen und das Umfeld standortgerecht zu bepflanzen. In der
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